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Zatgcznik do Uchwaty Rady
Nadzorczej SM Pojezierze

w Szczecinku

Nr 13/2026 z dnia 18 czerwca 2026r.

REGULAMIN

okreslajacy zasady rozliczania kosztow dostawy ciepta do
lokali oraz pobierania optat
i ustalania zaliczek na centralne ogrzewanie w Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,, POJEZIERZE ” w Szczecinku

Podstawy prawne:

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2026 poz. 43 z pdzn.
zm.),

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r, w sprawie
warunkow ustalania technicznej mozliwosci i optacalnos$ci zastosowania cieptomierzy,
podzielnikdw kosztdw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej,
warunkow wyboru metody rozliczania kosztdw zakupu ciepta oraz zakresu informac;ji
zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz.U. 2021 poz. 2273)

Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 7 kwietnia 2020 r. w sprawie szczegétowych zasad
ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto (Dz. U.
z 2020r., poz. 718),

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2024r.
poz. 558 z pdzniejszymi zmianami),

Statut SM ,, Pojezierze ” w Szczecinku,

Umowa o dostawe energii cieplnej zawarta przez SM ,,Pojezierze” w Szczecinku,

Umowa z firmg rozliczajacg (,Energosystem”) na obstuge systemu pomiarowo —
rozliczeniowego energii cieplnej.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Ponizszy regulamin okresla zasady indywidualnych rozliczen finansowych zuzycia energii
cieplnej (ciepta) na potrzeby centralnego ogrzewania w lokalach mieszkalnych
i uzytkowych oraz ustalania optat z tego tytutu w SM ,,Pojezierze” w Szczecinku.
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2.

Postanowienia tego regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali mieszkalnych,
uzytkowych i pomieszczed gospodarczych wyposazonych w instalacje centralnego
ogrzewania.

Dla potrzeb niniejszego Regulaminu wprowadza sie nastepujgce pojecia:

1) Spoétdzielnia — Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Pojezierze” w Szczecinku

2) c.o.—centralne ogrzewanie,

3) uzytkownik lokalu — najemca, osoba ktérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie lub
wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci, osoba uzytkujgca lokal
bez tytutu prawnego,

4) okres rozliczeniowy — okres pomiedzy odczytami urzadzen pomiarowych w cyklach
12 — miesiecznych. Za poczatek przyjmuje sie 1 lipca, natomiast koniec okresu
rozliczeniowego przypada na dzien 30 czerwca nastepnego roku,

5) lokal opomiarowany w zakresie c.0. — lokal, w ktorym zainstalowano podzielniki
kosztéw c.o.,

6) podzielniki kosztow ogrzewania — urzadzenia umozliwiajgce rozliczenie
na poszczegdlne lokale kosztdw ciepta zuzytego w budynku,

7) koszty rozliczen - wydatki poniesione na rzecz ustugobiorcy zewnetrznego,
obstugujgcego system pomiarowo — rozliczeniowy centralnego ogrzewania,

8) zespodt budynkdw - grupa kilku budynkdw, do ktorych czynnik grzewczy dostarczany jest
z jednego przytacza, opomiarowanego wspolnym cieptomierzem gtéwnym,

9) wezet cieplny — uktad pomiarowo — rozliczeniowy sktadajacy sie z gtéwnego licznika
ciepta i podzielnikdw kosztéw ogrzewania, zamontowanych w lokalach zasilanych
z danego licznika ciepfa,

10) urzadzenia regulacyjne i wskaznikowe — grzejnikowe zawory termostatyczne
i podzielniki kosztéw ogrzewania (elektroniczne).

§2

Obowigzkiem uzytkownika lokalu opomiarowanego jest udostepnienie pomieszczen w celu:

1.

dokonywania manualnego odczytu podzielnikdéw kosztow w sytuacji, gdy odczyt droga
radiowa jest niemozliwy,

niezapowiedzianej kontroli stanu technicznego, sprawdzenia plomb w czasie trwania
okresu rozliczeniowego

wymiany lub naprawy urzadzen regulacyjnych i wskaznikowych.

§3

Uzytkownik lokalu opomiarowanego zobowigzany jest do ochrony przed zniszczeniem

urzagdzen o ktérych mowa w §1 ust. 3 pkt 9, a w razie ich uszkodzenia, stwierdzenia

niewtfasciwego ich dziatania lub ewentualnego naruszenia plomb, do pisemnego zgtaszania

tych faktéw do Spétdzielni niezwtocznie po ich stwierdzeniu.
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§4
W przypadku stwierdzenia uszkodzenia urzadzen regulacyjnych i wskaznikowych z winy
uzytkownika koszt ich naprawy lub wymiany obcigza uzytkownika. Oceny uszkodzen w/w
urzadzen oraz kwalifikacji do ewentualnej naprawy badZ wymiany, dokonuje przedstawiciel
firmy rozliczeniowe;j.

Il. ZASADY ROZLICZEN KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ

§5

1. Szczegdétowe zasady dostarczania energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania
okresla stosowna umowa zawarta pomiedzy dostawcg, a Spotdzielnia.

2. Koszty zakupu energii cieplnej dla danego budynku ustala sie na podstawie faktur
wystawionych przez dostawce ciepfta.

3. Koszty dostawy ciepta do budynkéw obejmujg wydatki ponoszone przez spétdzielnie
w zwigzku z zakupem ciepta z obcych Zrédet i sg to wytgcznie koszty ponoszone przez
spoétdzielnie na rzecz dostawcy ciepta ustalone sie na podstawie faktur. Nie mogg by¢ do
tych kosztow zaliczane koszty utrzymania wewnetrznych instalacji w budynkach ani koszty
utrzymania weztéw cieplnych eksploatowanych przez spétdzielnie we wtasnym zakresie.
Koszty te sg zaliczane do kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

4. Na powyisze koszty sktada sie:

- opfata stata — opfata za zamoéwiong moc cieplng, ustugi przesytowe mocy cieplnej,
przekroczenie mocy zamoéwionej badz optata abonencka,

- optata zmienna — koszty zuzycia i przesytu energii cieplnej, okreslone wg wskazan licznika
ciepta w budynku lub wezle cieplnym.

§6

1. Rozliczanie kosztéw energii cieplnej dla lokali okreslonych niniejszym regulaminem odbywa
sie w rocznych okresach rozliczeniowych.

2. Koszty ogrzewania ustala sie na podstawie wskazan licznika ciepta zamontowanego
w wezle cieplnym budynku. W budynkach, w ktérych wystepuje wiecej niz jeden licznik
ciepta, kazdy z weztéw ciepta rozliczany jest oddzielnie. Koszty te rozliczane bedg :

a) Koszty state zakupu ciepta - proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

b) Koszty zmienne ogrzewania czesci wspdlnych budynku i koszty niezalezne od
indywidualnych uzytkownikdw rozliczane sg tacznie, proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali. Wyznaczane sg jako iloczyn kosztéw zmiennych ogrzewania oraz
udziatu procentowego pomiedzy powierzchnig czesci wspdlnej, a powierzchnia
wszystkich lokali budynku.

c) Koszty zmienne ogrzewania zalezne od indywidualnych uzytkownikow wyznaczane sg
jako rdinica pomiedzy catkowitym koszem zmiennym ogrzewania, a kosztem
ogrzewania czesci wspolnych, ustalonym w pkt b). Koszty zmienne ogrzewania zalezne
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od indywidualnych uzytkownikéw rozliczane sg wg ponizszego klucza:

e 50% kosztéow rozliczanych proporcjonalnie do ilosci jednostek rozliczeniowych
wynikajacych ze wskazan podzielnikdw kosztéw ogrzewania zamontowanych na
grzejnikach, z uwzglednieniem odpowiednich wspdétczynnikéw korekcyjnych
grzejnikowych i wspétczynnikéw lokalowych uwzgledniajgcych potozenie lokalu w
bryle budynku.

e 50% kosztow rozliczanych proporcjonalnie do parametru bedacego iloczynem
powierzchni zajmowanego lokalu i sSredniej wazonej z rdznicy Srednich temperatur
pomieszczen lokalu w okresie grzewczym i temperatury zewnetrznej sezonu
grzewczego, podanej przez Instytut  Meteorologii i Gospodarki Wodnej.
Temperatury pomieszczen ustalane sg na podstawie danych rejestrowanych przez
urzgdzenia pomiarowe systemu rozliczeniowego i stanowig informacje zawartg
w rozliczeniu rocznym.

d) Maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta zalezny od jego zuzycia w lokalach
w przeliczeniu na 1 m? powierzchni lokali uzytkowanych w budynku wielolokalowym
wylicza sie jako wartos¢ zuzycia ciepta na dany lokal wynikajacg z technicznej
mozliwosci dostawy ciepta do lokalu. Okresla sie jg jako maksymalny wskaznik
jednostek rozliczeniowych na 1 m? powierzchni lokalu w budynku.

e) Minimalny koszt zmienny zakupu ciepta zalezny od jego zuzycia w lokalach
w przeliczeniu na 1 m? powierzchni lokali uzytkowanych w budynku wielolokalowym
okresla sie jako wartos¢ zuzycia ciepta do ogrzania lokalu konieczng do utrzymania
W nim temperatur nie nizszych niz temperatury obliczeniowe ogrzewanych
pomieszczen okreslone w przepisach, tj. 16°C. W przypadku zarejestrowania
W pomieszczeniu temp. nizszej niz 16°C do rozliczenia przyjmuje sie wartos¢ 16°C.

§7

1. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia (o ktéorych mowa w §4) plomb na podzielniku lub
samego podzielnika, opfate zmienng za zuzyte ciepto zostanie ustalona w wysokosci
maksymalnych kosztéw zuzycia energii cieplnej z mieszkania o najwiekszym zuzyciu
w danym budynku, podzielonym przez jego powierzchnie uzytkowg. Maksymalny koszt
zuzycia ustalony wedtug wyzej opisanej metody mnozy sie przez powierzchnie uzytkowg
danego lokalu. Koszt zmienny zalezny od $redniej temperatury pomieszczen, wylicza sie na
podstawie $redniej z pomiaru temperatury pomieszczen lokali w danym budynku.

2. Optate zmienng za zuzyte ciepto do ogrzania lokali nieopomiarowanych tj., takich
w ktorych nie byto mozliwosci zamontowania urzadzen regulacyjnych i pomiarowych
/zawory i gtowice termostatyczne, podzielniki kosztéow c. o. / wynikajgcych z odmowy
wpuszczenia ekip montazowych do lokalu celem zainstalowania urzadzen lub z innych
przyczyn niezaleznych od Spétdzielni, a uniemozliwiajgcych montaz, ustala sie metodg
zamienng okreslong w wysokosci maksymalnych kosztéw zuzycia energii cieplnej
z mieszkania o najwiekszym zuzyciu w danym budynku, podzielonym przez jego
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powierzchnie uzytkowa. Maksymalny koszt zuzycia ustalony wedtug wyzej opisanej metody
mnozy sie przez powierzchnie uzytkowg danego lokalu. Koszt zmienny zalezny od sredniej
temperatury pomieszczent, wylicza sie na podstawie Sredniej z pomiaru temperatury
pomieszczen lokali w danym budynku.

. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia jednego podzielnika w lokalu lub zamontowanej na
nim plomby, rozliczenie za dany okres, zostanie wykonane szacunkowo wedtug $redniego
zuzycia na podzielnikach kosztéw ogrzewania w catym budynku (wezle cieplnym),
powiekszonego wspotczynnikiem 2,0.

. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia wiecej niz jednego podzielnika lub zamontowanych
na nich plomb rozliczenie za dany okres, zostanie wykonane szacunkowo jak dla lokalu
nieopomiarowanego.

. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia podzielnika lub zamontowanych na nich plomb nie
z winy uzytkownika, rozliczenie za dany okres rozliczeniowy, nastepuje wg sSredniego zuzycia
w danym budynku.

. W przypadku stwierdzenia przez pracownikéw Spétdzielni lub pracownikéow firmy
rozliczajgcej, zmian w instalacjach cieplnych polegajgcych na zwiekszeniu lub zmniejszeniu
powierzchni grzewczej jednego grzejnika bez zgody Spétdzielni (np. zdemontowanie lub
zamontowanie grzejnika), pomieszczenie, w ktérym dokonano zmian zostanie rozliczone na
podstawie Sredniego zuzycia na podzielnikach kosztéw ogrzewania w catym budynku (wezle
cieplnym), powiekszonego wspdtczynnikiem 2,0.

. W przypadku stwierdzenia przez pracownikéw Spétdzielni lub pracownikéw firmy
rozliczajacej, zmian, w instalacjach cieplnych polegajacych na zwiekszeniu lub zmniejszeniu
powierzchni grzewczej wiecej niz jednego grzejnika bez zgody Spodtdzielni
(np. zdemontowanie lub zamontowanie grzejnikdw) lokal, w ktérym dokonano zmian
rozliczany jest szacunkowo, tak jak lokal nieopomiarowany.

§8

. Przy rozliczaniu kosztéw C.O. na uzytkownikéw poszczegdlnych lokali powstajg koszty
obstugi systemu rozliczen na podstawie umowy zawartej przez Spoétdzielnie z firmg
rozliczajgcg koszty C.O. tj. koszty zakupu podzielnika, koszty rozliczen itd. Koszty obstugi
systemu rozliczen nie stanowig kosztu dostawy ciepta, lecz odrebng pozycje optat przy
rozliczeniu okresu rozliczeniowego.

. W okresie rozliczeniowym pobierane s3 zaliczki na C.O. dla wezta cieplnego w wysokosci
$redniej ustalonej przez Zarzad.

. Zaliczka jest ustalana indywidualnie dla danego lokalu w oparciu o koszty poniesione w
minionym okresie rozliczeniowym, przewidywany wskaznik wzrostu cen i ustug oraz
wskaznik $redniej zuzycia ciepta pobranego w wezile (wg. GJ) z okresu
3 ostatnich lat.

. W lokalach, dla ktorych wyliczona w pkt. 3 zaliczka wynosi:

a) ponizej Sredniej, o ktérej mowa w pkt. 2 ustala sie w wysokosci Sredniej
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b) powyzej sSredniej, o ktérej mowa w pkt 2. ustala sie indywidualng zaliczke w wyliczonej
wartosci.

5. Jedli w ciggu okresu rozliczeniowego nastepujg zmiany w warunkach dostawy ciepfa,
powodujgce istotne zmiany w wysokosci kosztéow (np. podwyzka cen ciepta), to
dopuszczalna jest korekta zaliczkowo ustalonych optat za dostawe cieptfa do lokali. Decyzje
o tej korekcie podejmuje Zarzad Spétdzielni.

§9

1. Jezeli w wyniku rozliczenia zuzytej energii cieplnej okaze sie, ze wniesione zaliczki nie
pokrywajg kosztéw, uzytkownik zobowigzany jest do pokrycia réznicy.

2. Uzytkownik lokalu otrzymuje pisemne rozliczenie kosztéw energii cieplnej za okres
rozliczeniowy. Rozliczenie bilansuje sume kosztow ogrzewania z sumg zaliczkowych wptat.
Uwzglednia réwniez wszelkie koszty rozliczenia energii cieplne;.

3. Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia winny by¢ sktadane w siedzibie Spoétdzielni na
pismie, w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia. Reklamacje ztozone po tym
terminie mogg zosta¢ pozostawione bez rozpoznania, chyba Zze uzytkownik wykaze
uzasadnione przyczyny opdznienia.

4. W przypadku wystgpienia roznicy wpfat zaliczkowych za C.0. w poréwnaniu z kosztami,
powstata réznica podlega rozliczeniu z bezposrednimi uzytkownikami lokalu.

5. Nadptata zostanie zaliczona na poczet czynszu, bgdz innych zobowigzan wobec Spétdzielni
wg nizej wyszczegolnionej kolejnosci:

a) rata kredytu + normatyw,

b) koszty sgdowe poniesione z tytutu egzekwowania zalegtosci czynszowych,

c) odsetki od nieterminowych zaptat z tytutu czynszu, rat kredytu i normatywu,

d) inne zobowigzania najemcéw np. za energie elektryczng garazach, naprawe
domofondw, wode i energie elektryczng w pralniach,

e) przyznane wyrokiem sgdowym koszty zastepstwa procesowego,

f) zalegte optaty eksploatacyjne za mieszkanie facznie z odpisem na fundusz
remontowy.

6. Na wniosek uzytkownika lokalu, ktéry reguluje naleznosci wobec Spétdzielni na biezaco,
nadptata moze by¢ wyptacana przelewem na wskazane we wniosku konto bankowe.

7. Powstatg niedopfate nalezy uregulowaé w ciggu 30 dni.

§10
1. W przypadku przekazania (w trakcie okresu rozliczeniowego) lokalu mieszkalnego przez
dotychczasowego uzytkownika do Spétdzielni, bgdz zmiany uzytkownika lokalu rozliczenia
zuzytej energii cieplnej nie dokonuje sie. Rozliczenie nastepuje po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego danego budynku i dotyczy wszystkich uzytkownikéw w okresie
rozliczeniowym. Taka sama forma postepowania obowigzuje przy sprzedazy lokali
mieszkalnych na rynku wtérnym.
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2. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu (zamiana miedzy stronami, odsprzedazy), koszty
zuzycia energii cieplnej rozliczane s3:

a) proporcjonalnie do okresu uzytkowania lokalu przez danego uzytkownika zgodnie
z odczytami podzielnikbw dokonanych na dzien zmiany uzytkownika,
w formie pisemnego protokotu podpisanego przez obie strony, chyba ze strony wraz ze
Spétdzielnig ustalg inaczej.

b) zaliczki wnoszone przez poprzedniego uzytkownika lokalu podlegajg ostatecznemu
rozliczeniu po zakonczonym okresie rozliczeniowym najpézniej do 30 wrzesnia
nastepnego roku.

3. W przypadku przekazania lokalu do dyspozycji Spétdzielni w trakcie trwania okresu
rozliczeniowego odczytéw na dzien przyjecia lokalu dokonuje przedstawiciel Spétdzielni

w obecnosci dotychczasowego uzytkownika w formie pisemne;.

4. W przypadku przekazania lokalu nowemu uzytkownikowi w trakcie trwania okresu
rozliczeniowego, odczytéw podzielnikédw kosztéw dokonuje przedstawiciel Spoétdzielni,

w obecnosci nowego uzytkownika w formie pisemnego protokotu, podpisanego przez obie

strony.

Il. ODCZYTY PODZIELNIKOW KOSZTOW C.O.

811
1. Odczytéow podzielnikdw kosztéw ogrzewania oraz rozliczenia kosztéw ogrzewania
w budynkach, dokonuje firma rozliczeniowa, na podstawie stosownej umowy zawartej
ze Spotdzielnig Mieszkaniowg ,,Pojezierze” w Szczecinku.
2. W przypadku podzielnikdéw kosztow ogrzewania z modutem radiowym, odczyt nastepuje
zdalnie przez firme rozliczeniowg bez koniecznosci sporzadzania karty odczytowej
i podpisu uzytkownika lokalu.

§12

1. W przypadku awarii grzejnika i koniecznosci jego wymiany, rozliczenie ciepfa dla
podzielnika umieszczonego na takim grzejniku nastgpi na podstawie odczytéw
zaprotokotowanych w dniu przetozenia podzielnika /podzielnikéw/ oraz odczytow
z konca okresu rozliczeniowego.

2. W przypadku wymiany grzejnika /grzejnikdw/ na wniosek uzytkownika lokalu, za zgodg
Spotdzielni rozliczenie kosztéw ogrzewania nastgpi wg zasad okreslonych w pkt 1.

3. Przetozenia i odczyty podzielnikdw, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 dokonuje upowazniony
przedstawiciel firmy rozliczeniowej. Koszty zwigzane z przetozeniem podzielnikéw ponosi
uzytkownik lokalu w formie i wysokosci ustalonej z firmg rozliczeniowa.

4. W przypadku dokonania wymiany grzejnika /grzejnikdw/ bez zgody Spétdzielni rozliczenie
kosztodw ogrzewania za dany okres rozliczeniowy nastgpi szacunkowo, zgodnie z zasadami
okreslonymi w §7.
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5. Wszelkie zmiany w instalacji grzewczej lokalu wymagaja zgody Spoétdzielni i odbioru przez
pracownikow Spoétdzielni, w przeciwnym wypadku zmiany te nie posiadajg cech legalnosci.
Udokumentowanie legalnosci dokonanych zmian w instalacji grzewczej spoczywa na
uzytkowniku lokalu.

IV. POSTANOWIENIA DODATKOWE

§13
Zaliczkowe optaty na C.0. dokonywaé¢ nalezy wraz z optatg eksploatacyjng za lokal
w terminie do 15-go kazdego miesigca za dany miesigc.

§14
Uzytkownicy mieszkan, w ktérych dotychczas nie zamontowano zaworéw termostatycznych
i podzielnikdw kosztow ogrzewania, mogg zwrdéci¢ sie z pisemng prosbg o montaz w/w
urzgdzen, ponoszac petne koszty z tym zwigzane w formie i wysokosci ustalonej z firmg
rozliczeniowa.

§15
1. W kwestiach nie uregulowanych niniejszym regulaminem, majg zastosowanie
odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego oraz akty prawne wymienione na wstepie
niniejszego regulaminu.
2. Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony uchwatg nr 13/2026 Rady Nadzorczej Spotdzielni

Mieszkaniowej ,Pojezierze” z dnia 18 czerwca 2026r. z mocg obowigzujgcg od dnia
01.07.2026r.



