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Zatgcznik do Uchwaty Rady Nadzorczej
SM Pojezierze w Szczecinku
nr 2/2026 z dnia 16 lutego 2026r.

REGULAMIN

rozliczania kosztdw zuiycia wody i odprowadzania sciekow
w spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Szczecinku

Rozdziat I. Podstawa prawna.
Podstawe prawng do postanowien niniejszego regulaminu stanowig nizej wymienione przepisy:

1.

2.
3.
4

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo Spdtdzielcze,

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych,

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane,

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych,

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu sciekdw,

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,Pojezierze” w Szczecinku.

Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach.

Rozdziat Il. Postanowienia ogdlne.

1.

2.

Regulamin okresla zasady rozliczenia kosztéw wody dla nieruchomosci i lokali wyposazonych

w instalacje wodno - kanalizacyjna.

Postanowienia regulaminu dotyczg cztonkéw i osoby nie bedgce cztonkami Spdtdzielni,

uzywajacy lokale na podstawie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, spétdzielczego

wtasnosciowego prawa do lokalu, prawa odrebnej wtasnosci do lokalu, najemcy lokali, oséb

zajmujacych lokal bez tytutu prawnego, oraz wszystkich innych oséb zamieszkujgcych lub

uzytkujgcych lokal, zwanych w dalszej czesci regulaminu uzytkownikami lokali.

llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

3.1. Spotdzielni - rozumie sie przez to Spotdzielnie Mieszkaniowg ,,Pojezierze” w Szczecinku.

3.2. Uzytkowniku - rozumie sie przez to osobe posiadajgca tytut prawny do danego lokalu lub
osobe faktycznie korzystajgca z lokalu,

3.3. odczycie wskazann wodomierzy - rozumie sie przez to sume odczytéow wskazan
wodomierzy wody zimnej w lokalach z wytaczeniem wskazan wodomierza gtéwnego,

3.4. koszcie uzupetniajgcym - rozumie sie przez to koszt podlegajgcy rozliczeniu na
uzytkownikow poszczegdlnych lokali w budynku zgodnie z art.26 ust.3 ustawy o
zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekdw, a wynikajacy z
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réznicy wskazan wodomierzy indywidualnych, a wskazaniem wodomierza gtéwnego, z
ktorego Spotdzielnia rozlicza sie za pobdr wody z dostawca.
3.5. cena wody - rozumie sie przez to koszt dostawy 1m3 wody i odprowadzenia $ciekdw
ustalony na podstawie faktur zakupu.
Za lokal wyposazony w wodomierze uznaje sie lokal, w ktorym zamontowane sg przyrzady
pomiarowe posiadajace:
4.1. wazna ceche legalizacyjng - okres waznosci wynosi 5 lat,
4.2. kompatybilng naktadke radiowg umozliwiajgca zdalny odczyt,
4.3. nienaruszong plombe na potgczeniu wodomierza z przytgczem wodnym, zabezpieczajgca
przed nieuprawnionym zdjeciem przyrzadu lub nielegalnym rozszczelnieniem potaczenia.
Uzytkownik lokalu jest obowigzany udostepnic lokal w celu zainstalowania wodomierzy oraz
dokonywania ich odczytéw, legalizacji, konserwacji i wymiany.
Rozliczenie za zuzyta w poszczegdlnych nieruchomosciach wode miedzy dostawcy a
Spotdzielnia jako odbiorcg, dokonuje sie wedtug wskazan wodomierzy gtéwnych
zamontowanych na przytaczach wody do budynkdw.
W przypadku zmiany ceny zakupu wody dokonuje sie dodatkowych odczytéw wodomierzy na
dzien zmiany ceny. Zmiana ceny moze skutkowa¢ dokonaniem okresowego rozliczenia zuzycia
wody o ktérych mowa w IV.

Rozdziat Ill. Zasady odczytow wskazan wodomierzy w lokalach.

1.

Odczyty wskazan wodomierzy indywidualnych sg realizowane na koniec roku kalendarzowego
oraz w przypadku zmiany cen wody lub odprowadzenia $ciekow w trakcie roku

Odczyt realizowany jest drogg radiowa przez uprawniony podmiot i nie wymaga
potwierdzenia przez uzytkownika lokalu. W przypadku braku uzytkownik zobowigzany jest
udostepnic lokal do odczytu bezposredniego.

Rozliczenie zuzycia wody dla kazdego budynku musi by¢ dokonane w ciggu jednego miesigca
od odczytu.

Nie mozna dokonywac korekty zuzycia wody w poszczegodlnych lokalach po rozliczeniu zuzycia
wody wedtug wskazan wodomierzy za dany okres. Korekty uwzglednione zostang w
nastepnym rozliczeniu zuzycia wody.

Spétdzielnia moze przeprowadzaé niezapowiedziane odczyty i kontrole wodomierzy.

Rozdziat IV. Zasady ustalania i rozliczania kosztow dostawy wody do lokali.

1.

Rozliczenie za zuzytg wode miedzy Spétdzielnig a uzytkownikami lokali nastepuje wg wskazan
wodomierzy indywidualnych oraz rozliczenia réznicy wskazan pomiedzy sumag wskazan
wodomierzy indywidualnych a wskazaniem wodomierza gtéwnego dotyczacego rozliczanych
lokali w nieruchomosci skorygowang o rozliczenie realizowane na podstawie zasad
okreslonych w rozdziale V.

Optaty za wode wraz z pozostatymi optatami za uzywanie lokalu uzytkownik wnosi w formie
miesiecznych zaliczek.
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3. Wysokos¢ zaliczki ustalana jest indywidualnie dla kazdego lokalu i odpowiada iloczynowi
Sredniomiesiecznego zuzycia wody w lokalu i aktualnej ceny wody.

4. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, Spotdzielnia moze w uzasadnionych przypadkach
zmniejszy¢ lub zwiekszy¢ wysokos¢ zaliczki.

5. Uzytkownik niezaleznie od ilosci zuzytej wody ponosi takze koszty optaty abonamentowej za
kazdy zamontowany w lokalu wodomierz w wysokosci ustalonej przez wfasciwy Organ
Spétdzielni. Abonament jest przeznaczony na koszty wymiany wodomierzy po zakonczeniu
okresu legalizacji i nie podlega rozliczeniu w ramach rozliczenia zuzycia wody w lokalach.

6. Rozliczenie Spdétdzielni z uzytkownikami lokali za dostawe wody i odprowadzenie Sciekdéw
odbywa sie na poszczegdlne lokale w danej nieruchomosci w rozbiciu na liczniki gtéwne i z
podziatem kosztow na:

6.1. koszt podstawowy ustalany jako iloczyn liczby m3 zuzytej wody w danym lokalu oraz ceny
wody,

6.2. koszt uzupetniajgcy bedacy rozliczeniem rdznicy miedzy sumg wskazan wodomierzy
indywidualnych a wskazaniami wodomierza gtéwnego, ktory jest rozliczany
proporcjonalnie do ilosci zuzytej wody w lokalach.

7. Rozliczenie zuzycia wody zostanie przekazane uzytkownikowi w formie pisemne;.

8. Rodznica powstata miedzy faktycznie poniesionymi kosztami przypadajacymi na lokal a
optatami wniesionymi przez uzytkownika lokalu w formie miesiecznych zaliczek regulowana
jest w sposdb nastepujgcy:

8.1. niedoptate uzytkownik lokalu wnosi przy uiszczaniu optfaty miesiecznej za uzywanie
lokalu, w miesigcu nastepnym po dokonaniu rozliczenia. W uzasadnionych przypadkach
na wniosek uzytkownika lokalu, Zarzad Spoétdzielni moze wyrazi¢ zgode na wniesienie
niedoptaty za wode w ratach,

8.2. nadpftate zalicza sie na poczet najblizszych wymaganych optat miesiecznych za uzywanie
lokalu lub na pisemny wniosek uzytkownika lokalu moze by¢ dokonany jej zwrot z
zastrzezeniem pkt 1.3,

8.3. w przypadku uzytkownikéw lokali zadtuzonych wobec Spétdzielni, nadptate zalicza sie w
pierwszej kolejnosci na zmniejszenie zadtuzenia z tytutu optat za uzywanie lokalu.

Rozdziat V. Zasady postepowania w przypadku nie przestrzegania regulaminu.
1. Zasady rozliczen lokali przyjetych ogdlnie za nieopomiarowane:

1.1. W przypadku stwierdzenia przez Spoétdzielnie (lub na zgloszenie uzytkownika), ze
zainstalowany wodomierz nie wskazuje prawidtowo zuzycia wody a uszkodzenie
nastgpito nie z winy uzytkownika, Spotdzielnia dokona wymiany wodomierza, natomiast
rozliczenie za zuzycie wody i odprowadzanie sciekdw przyjmowane bedzie, jako:

1.1.1. Srednia z okresu poprzednich 12 miesiecy w ktédrych wodomierz dziatat
prawidtowo,

1.1.2. W przypadku braku mozliwosci wyliczenia $redniej, o ktérej mowa powyzej
przyjmuje sie zuzycie wody w ilosci 6m3/os/m-c. W przypadku gdy lokal posiada
wiecej wodomierzy nie bedg one brane pod uwage przy okresleniu ilosci zuzytej
wody w lokalu.
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1.1.3. Do kalkulacji bedzie doliczona réznica kosztu uzupetniajgcego, o ktérej mowa w
rozdziale IV pkt. 6.2

1.2. W przypadku uszkodzenia wodomierza z winy uzytkownika, umysinego zerwania plomby,
naktadki radiowej lub stwierdzonego poboru wody poza wodomierzem oraz manipulacji
przy wodomierzu celem zafatszowania wartosci pomiarowej zuzycia wody, Spotdzielnia
dokona wymiany wodomierza, natomiast rozliczenie za zuzycie wody
1.2.1. dlalokalu bedzie przyjmowane w wysokosci 15m3/os/m-c,

1.2.2. Do kalkulacji zostanie doliczona cata réznica kosztu uzupetniajgcego za okresy
rozliczeniowe w ktdrych stwierdzono nieprawidtowosci.

1.2.3. Uzytkownik poniesie petne koszty zwigzane z wymiang i oplombowaniem
wodomierza.

1.2.4. Koszty o ktérych mowa w pkt. 1.2.1 i 1.2.2 bedg naliczane do dnia ponownego
zainstalowania i oplombowania wodomierza.

1.3. W przypadku odmowy montazu wodomierza indywidualnego, ilos¢ zuzytej wody bedzie
wyliczana w iloéci 10m3/os/m-c.

1.4. Za lokal nieopomiarowany uznaje sie lokal, w ktérym z winy uzytkownika stwierdzono
utrate waznosci cechy legalizacyjnej w wyniku uszkodzenia albo nieudostepnienia lokalu
do wymiany lub legalizacji wodomierza w wyznaczonym terminie. Zasady rozliczen dla
takiego lokalu przyjmowane bedg zgodnie z pkt. 1.2 lub 1.3

2. Przez ilo$¢ zamieszkanych oséb w lokalu uznaje sie ilos¢ oséb zgtoszonych na podstawie
oswiadczenia sktadanego na potrzeby wywozu nieczystosci.

3. Fakt stwierdzenia nielegalnego poboru wody, o ktérym mowa w pkt 1.2 traktowany jest jak
kradziez wody przez uzytkownika lokalu i upowaznia Zarzad Spétdzielni do zgtoszenia
popefnienia przestepstwa organom Scigania.

Rozdziat VI. Reklamacja wskazan wodomierza.

1. W przypadkach wyjgtkowych i uzasadnionych odczyt wodomierza moze by¢ zgtoszony przez
uzytkownika w formie pisemnej lub telefonicznej, nie pdzniej niz 10 dni od daty otrzymania
rozliczenia zuzycia wody w lokalu Informacja winna zawieraé: numer wodomierza, lokalizacje
wodomierza, wynik odczytow z jednym znakiem po przecinku, czytelny podpis uzytkownika
lokalu (w przypadku formy pisemnej), date odczytu.

2. Zgtoszona przez uzytkownika lokalu reklamacja wskazan wodomierza, ktéry nie posiada
zewnetrznych oznak uszkodzenia ani nie ulegt zablokowaniu, podlega wstepnej
weryfikacji przez stuzby techniczne Spétdzielni lub upowazniong osobe.

3. Uzytkownik ma prawo zwrdci¢ sie do Spétdzielni z pisemnym wnioskiem o dokonanie
ekspertyzy wodomierza.

4. Na okres sprawdzania wodomierza montowany jest nowy wodomierz. Zdemontowany
wodomierz poddany zostanie ekspertyzie przez wyspecjalizowang firme posiadajgca
upowaznienie Prezesa Gtéwnego Urzedu Miar.

5. Uznanie reklamacji za uzasadniong zwalnia uzytkownika z optaty za ustuge sprawdzania
wodomierza.
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6. W

przypadku, gdy zarzuty nie zostang potwierdzone i wodomierz zostanie uznany za

prawidtowo dziatajacy, Spotdzielnia obcigzy uzytkownika kosztami poniesionymi w zwigzku z

bad

aniem przyrzadu, a w szczegolnosci wymiang wodomierza, kosztami ekspertyzy i

ponowng wymiang wodomierza.

Rozdziat VII. Obowiagzki Spoétdzielni.

1. Do

obowigzkéw Spoétdzielni nalezy legalizacja wodomierzy lub ich wymiana na nowe jak

rowniez:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.
1.8.

obstuga zainstalowanych w lokalach wodomierzy w okresie miedzy montazem a wymiang
przeprowadzong na podstawie zgtoszenia awarii, reklamacji uzytkownika, zgtoszenia
osoby dokonujacej odczytu wskazan itp.,

prowadzenie centralnej ewidencji wodomierzy i plomb oraz termindw ich legalizacji,
obstuga reklamacyjna wodomierzy w zakresie wstepnej weryfikacji wskazan oraz
doprowadzenie do badania przez upowazniong instytucje zewnetrzng,

obstuga legalizacyjna poczawszy od powiadomienia uzytkownika o terminie utraty
waznosci cechy legalizacyjnej i proponowanym przez Spotdzielnie terminie wymiany
wodomierza,

sporzadzenie protokotu montazowego w 2 egzemplarzach w przypadku kazdej wymiany
wodomierza w lokalu, przy czym kopie protokotu zatrzymuje uzytkownik,

kazdorazowe oplombowanie wodomierzy w przypadku wykonania przez Spoétdzielnie
robot, ktére wymagaty zerwania plomb,

kazdorazowe powiadomienie o zmianie cen wody i odprowadzenia $ciekow,
zorganizowanie odczytow, o ktorych mowa w Rozdz. Ill. oraz okresowego rozliczenia
zuzycia wody.

Rozdziat VIIl. Obowiazki uzytkownika lokalu.
1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

zachowania oplombowania wodomierza w stanie nienaruszonym przez caty okres jego
eksploatacji. Za zerwanie plomby z przyczyn niezaleznych od Spétdzielni odpowiada
uzytkownik lokalu,

umozliwienia swobodnego dostepu do miejsca zainstalowanego wodomierza,
niezwtocznego zgtoszenia, pisemnie lub osobiscie zauwazonych przypadkéw uszkodzenia
wodomierza do Administracji Spétdzielni,

umozliwienia na zadanie Spotdzielni dokonania odczytéw kontrolnych, legalizacji
wodomierzy, konserwacji i ich wymiany,

udostepnienia lokalu na zgdanie Spoéfdzielni celem wykonania odciecia doptywu wody.

2. Uzytkownik lokalu nie moze dokonywac:

2.1
2.2,

montazu ani wymiany wodomierza we wtasnym zakresie bez wzgledu na okolicznosci,
zmiany usytuowania wodomierza bez wiedzy Spotdzielni, nawet jezeli nie prowadzi to do
uszkodzenia plomb montazowych.
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Rozdziat IX. Postanowienia koricowe

1. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w ciggu okresu rozliczeniowego dla budynku,
uzytkownicy poprzedni i obecni, uzgadniajg pomiedzy sobg sprawy zwigzane z rozliczeniem
zimnej wody, natomiast koszty zwigzane z rozliczeniem koncowym budynku ponosi aktualny
uzytkownik lokalu.

2. Sprawy nieuregulowane niniejszym regulaminem bedg indywidualnie rozpatrywane przez
Zarzad Spotdzielni.

3. Traci moc regulamin zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
,Pojezierze” w Szczecinku nr 2/2011r. z dnia 25 lutego 2021 roku.



