El;r;:?r; ﬁiﬂﬁ?:’sme Rzeczpospolita Dofinansowane przez
Klimat, Srodowisko - Polska Unig Europejska

ZAPYTANIE OFERTOWE

NR 1/2026
Postepowanie Przetargowe

Termomodernizacja oraz prace towarzyszace w 2
budynkach wielorodzinnych w zasobach SM POJEZIERZE w

Szczecinku.

Zamowienie realizowane w ramach projektéw sfinansowanych przez
Unie Europejska w ramach: Fundusze Europejskie na Infrastrukture, Klimat,
Srodowisko 2021-2027 (FEnIKS) Czes$é 3) Poprawa efektywnos$ci energetycznej w

budynkach mieszkalnych (wraz z instalacjg OZE) — budynki wielorodzinne.

Szczecinek, 14.04.2026
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SPECYFIKACJA WARUNKOW ZAMOWIENIA
(SW2)

w postepowaniu o udzielenie zamoéwienia, ktére obejmuje roboty budowlane w zakresie
termomodernizacji oraz prac towarzyszgcych w nastepujgcych obiektach - zadaniach:
Zadanie 1- Budynek mieszkalny ul. Wodociggowa 8AB, 78-400 Szczecinek

Zadanie 2- Budynek mieszkalny ul. Wodociggowa 8CD, 78-400 Szczecinek

Zaméwienie realizowane w ramach projektow sfinansowanych przez Unie Europejskag
w ramach Programu Fundusze Europejskie na Infrastrukture, Klimat, Srodowisko 2021-
2027 (FEnIKS). Cze$¢ 3) Poprawa efektywnos$ci energetycznej w budynkach mieszkalnych
(wraz z instalacjg OZE) — budynki wielorodzinne o parametrach nie gorszych niz opisanych
w Specyfikacji technicznej oraz w Projektach wykonawczych stanowigcych Zatgczniki do

Zapytania Ofertowego polegajgce na:

1. Nazwa i adres Zamawiajacego.
1.1. Spotdzielnia Mieszkaniowa Pojezierze; ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 25,
78-400 Szczecinek
1.2. Tel.: 94 37 407 92
1.3. Adres poczty elektronicznej Zamawiajgcego:
sekretariat@smpojezierze.szczecinek.pl
1.4. e-Doreczenia Spoétdzielni: AE:PL-35938-98337-BJGBH-24

2. Postanowienia ogdine.

2.1. Zamawiajgcy przewiduje wybor najkorzystniejszej oferty wg punktéw uzyskanych
w ramach wskazanych kryteridw.

2.2. Zamawiajgcy nie dopuszcza sktadania ofert wariantowych.

2.3. Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania ofert czesciowych.

2.4. Zamawiajagcy informuje, ze ilekro¢ w szczegdtowych opisach, przedmiot
zamowienia opisany jest przez wskazanie znaku towarowego, patentu,
pochodzenia, norm technicznych lub jakosciowych, dopuszcza sie rozwigzania
rownowazne tzn. posiadajgce cechy, parametry techniczne, funkcjonalne
i jakosciowe nie gorsze niz opisane w ww. elementach dokumentacji. Zamawiajgcy
dopuszcza oferowanie rozwigzan ,réwnowaznych” pod wzgledem parametrow

technicznych, funkcjonalnych i jakosciowych, pod warunkiem, ze zagwarantujg one
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realizacje przedmiotu zamowienia zgodnie z zatozeniami okreslonymi w niniejszej

SWZ. Wykazanie réwnowaznosci zaoferowanego rozwigzania lub rozwigzan

rownowaznych spoczywa na Wykonawcy.

2.5. Zamawiajgcy zastrzega mozliwos¢ odwotania niniejszego postepowania o
udzielenie zamoéwienia w kazdym czasie, bez podania przyczyny. W takim
przypadku, wykonawcom nie bedzie nalezne jakiekolwiek odszkodowanie w
zwigzku z ubieganiem sie o zamdwienie.

2.6. Zamawiajacy informuje, ze miedzy Zamawiajgcym/cztonkami Komisji przetargowe;j
Zamawiajgcego a Wykonawcg lub jego przedstawicielami nie moze zachodzi¢
sytuacja konfliktu intereséw polegajgca na:

2.6.1. uczestniczeniu w spodice jako wspédlnik spétki cywilnej lub spotki osobowej,
posiadaniu co najmniej 10% udziatéw lub akcji, petnieniu funkcji cztonka
organu nadzorczego lub zarzadzajgcego, prokurenta, pethomocnika

2.6.2. pozostawaniu w zwigzku matzenskim, w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej
do drugiego stopnia, lub zwigzaniu z tytutu przysposobienia, opieki lub kurateli
albo pozostawaniu we wspoélnym pozyciu z wykonawcg, jego zastepca
prawnym lub cztonkami organéw zarzgdzajgcych lub organéw nadzorczych
wykonawcow ubiegajgcych sie o udzielenie zamowienia,

2.6.3. przed uptywem trzech lat od daty wszczecia postepowania pozostawaniu w
stosunku pracy lub zlecenia z oferentem albo byly cztonkami wtadz oso6b
prawnych ubiegajgcych sie o wziecie udziatu w postepowaniu przetargowym,

2.6.4. pozostawaniu z wykonawcg w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze
istnieje uzasadniona watpliwos¢ co do ich bezstronnosci lub niezaleznosci w
zwigzku z postepowaniem o udzielenie zamoéwienia.

2.6.5. Oferent potwierdzi fakt braku powigzan poprzez ztozenie Zatgcznika nr 13
do Zapytania Ofertowego - Os$wiadczenie o braku powiazan
z Zamawiajgcym.

3. Opis przedmiotu zaméwienia.

3.1. Przedmiotem zamodwienia jest: Termomodernizacja oraz prace towarzyszace w
obiektach budynkéw wielomieszkaniowych zlokalizowanych w Szczecinku:

Zadanie 1- Budynek mieszkalny ul. Wodociggowa 8AB, 78-400 Szczecinek

Zadanie 2- Budynek mieszkalny ul. Wodociggowa 8CD, 78-400 Szczecinek
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3.2. Nazwa i kod wg Wspdlnego Stownika Zaméwien (CPV):.
3.2.1. 45262100-2 Roboty przy wznoszeniu rusztowan
3.2.2. 45262900-0 Roboty balkonowe
3.2.3. 45320000-6 Roboty izolacyjne
3.2.4. 45420000-7 Roboty w zakresie zakfadania stolarki budowlanej oraz robdét
ciesielskich
3.2.5. 45340000-3 Roboty malarskie i szklarskie
3.2.6. 45450000-6 Roboty budowlane wykonczeniowe, pozostate

3.3. Szczegotowy opis przedmiotu zamowienia wraz z wymaganiami Zamawiajgcego
wzgledem przedmiotu zamowienia zostaty okreslone w przedmiarze robdt,
STWIOB oraz Audycie energetycznym bedacych zatgcznikiem nr 1 i nr 2 do
Zapytania Ofertowego.

. Termin realizacji zamoéwienia:

4.1. Maksymalny termin zakonczenia przedmiotu zamowienia dla wszystkich obiektéw
— zadan (Z1+Z2) 31.12.2026r. Zamawiajacy przewiduje mozliwos¢ przesuniecia
terminu realizacji zamowienia w wyjagtkowych sytuacjach okreslonych w umowie.

4.2. Harmonogram realizacji przedmiotu zamowienia - Zalgcznik nr 3 do Zapytania
Ofertowego, okreslajgcy wartosci poszczegolnych pozycji i terminy rozpoczecia i
zakonhczenia etapéw prac i zadan. Harmonogram bedzie stanowit réwniez
zatgcznik do umowy z wybranym w drodze przetargu Wykonawcg.

4.3. Za termin zakonczenia przedmiotu umowy przyjmuje sie date podpisania przez
strony protokotu odbioru korncowego przedmiotu zamodwienia.

. Warunki udzialu w postepowaniu oraz podstawy wykluczenia z postepowania.

5.1. O udzielenie zamodwienia mogg ubiega¢ sie Wykonawcy, ktérzy nie podlegajg
wykluczeniu na zasadach okreslonych w pkt. 6 SWZ, oraz spetniajg okreslone
przez Zamawiajgcego warunki udziatu w postepowaniu.

5.2. O udzielenie zamowienia mogg ubiegac sie Wykonawcy, ktérzy spetniajg warunki
dotyczace:

5.2.1. Sytuacja ekonomiczna lub finansowa:
Za spetnienie warunku Zamawiajgcy uzna podpisane oswiadczenie -
Zalagcznik nr 4 do Zapytania Ofertowego do Zapytania Ofertowego oraz
przedstawienie razem z Ofertg zaswiadczen o niezaleganiu w stosunku do US
i ZUS (nie starsze niz 3 miesigce na dzieh sktadania oferty) oraz posiadajg

polise OC o sumie gwarancyjnej minimum 5.000.000,00zt w zakresie
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prowadzonej dziatalnosci zwigzanej z przedmiotem zamowienia i waznej

podczas catego okresu realizacji zamowienia.

Dla potwierdzenia spetnienia niniejszego warunku Oferent dotgczy do oferty

kopie polisy OC. W przypadku gdy suma gwarancyjna jest nizsza od

wynagrodzenia za przedmiot umowy, Wykonawca zobowigzany jest do

podwyzszenia sumy zabezpieczenia, w terminie do dnia zawarcia umowy.

5.2.2. Zdolnos¢ techniczna lub zawodowa:

W ubieganiu sie o udzielenie zamodwienia mogg uczestniczy¢ Wykonawcy,

ktérzy spetniajg nastepujgce warunki:

a)

posiadajg wiedze i doswiadczenie — posiadanie niezbednej wiedzy
dotyczgcej znajomosci przedmiotu zamoéwienia. Za spetnienie warunku
Zamawiajgcy uzna wykonanie przez Wykonawce co najmniej 3 zadan w
okresie ostatnich & lat (jedno z zadan  winno by¢é o warto$ci
przekraczajgcej co najmniej 3.000.000zt brutto) polegajacych na
termomodernizacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. Nalezy
dotaczyé do oferty minimum 2 referencje dotyczace zadan opisanych
j-w oraz spetni¢ ponizsze wymagania;

Wykonawca dysponuje osobami zdolnymi do wykonania zaméwienia {j.:
- osoba/ osoby posiadajgce uprawnienia do kierowani robotami
budowlanymi o specjalnosci konstrukcyjno - budowlane bez ograniczen
(min.1 osoba) oraz nadzorowata roboty w okresie ostatnich 3 lat o tgcznej
wartosci 3.000.000 zt.

Nalezy dotaczy¢ do oferty kopie uprawnien z przynaleznoscia do Izby,

swiadectwo kwalifikacji.

5.3. W przypadku, kiedy Wykonawcy wspolnie ubiegajg sie o udzielenie zamowienia

5.4.

oraz w przypadku, gdy Wykonawca bedzie polegat na zasobach innego podmiotu,

warunek o ktérym wyzej mowa w pkt 5.2.2, Zamawiajgcy wymaga, zeby warunek

dotyczacy zdolnosci technicznej lub zawodowej byt w catosci spetniony przez

jednego z Wykonawcow wspdlnie ubiegajgcych sie o udzielenie zaméwienia, lub

przez podmiot, na ktérego zdolnosci w tym zakresie powotuje sie Wykonawca.

W tym przypadku, Wykonawcy wspélnie ubiegajgcy sie o udzielenie zamodwienia

dotgczajg do oferty oSwiadczenie, z ktérego wynika, ktérg czes¢ ustugi wykonaja

poszczegolni Wykonawcy.

Zamawiajgcy moze na kazdym etapie postepowania uznac¢, ze wykonawca nie

posiada wymaganych zdolnosci, jezeli posiadanie przez Wykonawce sprzecznych
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interesébw, w szczegolnosci zaangazowanie zasobdéw technicznych lub

zawodowych Wykonawcy w inne przedsiewziecia gospodarcze Wykonawcy moze

mie¢ negatywny wptyw na realizacje zamoéwienia.

6. Podstawy wykluczenia z postepowania.

Z postepowania o udzielenie zamoéwienia wyklucza sie Wykonawcow, w stosunku do

ktérych zachodzi ktérakolwiek z ponizszych okolicznosci:

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

ktory, z przyczyn lezacych po jego stronie, w znacznym stopniu lub zakresie nie
wykonat lub nienalezycie wykonat albo dtugotrwale nienalezycie wykonywat na rzecz
Spotdzielni istotne zobowigzanie wynikajgce z wczesniejszej umowy, co doprowadzito
do wypowiedzenia lub odstgpienia od umowy, odszkodowania, wykonania
zastepczego lub realizacji uprawnien z tytutu rekojmi za wady;

w stosunku do ktérego otwarto likwidacje, ogtoszono upadtosé, ktdérego aktywami
zarzgdza likwidator lub sgd, zawart uktad z wierzycielami, ktérego dziatalnos¢
gospodarcza jest zawieszona albo znajduje sie on w innej tego rodzaju sytuaciji
wynikajgcej z podobnej procedury przewidzianej w przepisach miejsca wszczecia tej
procedury;

ktéry naruszyt obowigzki dotyczgce ptatnosci podatkéw lub sktadek na ubezpieczenia
spoteczne lub zdrowotne, chyba ze wykonawca przed uptywem terminu sktadania
ofert dokonat ptatnosci naleznych podatkow, lub sktadek na ubezpieczenie spoteczne
lub zdrowotne wraz z odsetkami lub grzywnami lub zawart wigzgce porozumienie w
sprawie sptaty tych naleznosci,

jezeli przekazat fatszywe lub nieprawdziwe informacje w zwigzku z uczestnictwem w

niniejszym postepowaniu o udzielenie zamowienia.

7. Oswiadczenia i dokumenty, jakie zobowigzani sg dostarczy¢ wykonawcy w celu

potwierdzenia spetniania warunkéw udzialu w postepowaniu oraz wykazania

braku podstaw wykluczenia:

Dokumentami  potwierdzajgcymi  spetnianie warunku bedzie podpisane
oswiadczenie — Zalgcznik nr 4 Oswiadczenie o spetnieniu warunkéw udziatu
w postepowaniu, Zatacznik nr 5 — Wykaz wykonanych inwestycji oraz Zatacznik
nr 6 - Wykaz oséb z kwalifikacjami, a fakt ten bedzie musiat by¢ udokumentowany

przed podpisaniem Umowy

8. Informacje dla wykonawcéw wspdlnie ubiegajacych sie o udzielenie zamoéwienia

(konsorcija).

8.1.

Wykonawcy mogg wspolnie ubiega¢ sie o udzielenie zamowienia. W takim

przypadku Wykonawcy ustanawiajg petnomocnika do reprezentowania ich w
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postepowaniu albo do reprezentowania i zawarcia umowy w sprawie zamowienia.
Petnomocnictwo winno by¢ zatgczone do oferty.

W przypadku Wykonawcéw wspdlnie ubiegajgcych sie o udzielenie zamoéwienia,
oswiadczenia, o ktérych mowa w pkt. 7.1 SWZ, sklada kazdy z wykonawcow.
Oswiadczenia te potwierdzajg brak podstaw wykluczenia oraz spetnianie
warunkow udziatu w zakresie, w jakim kazdy z wykonawcow wykazuje spetnianie

warunkéw udziatu w postepowaniu.

9. Sposéb komunikacji oraz wyjasnienia tresci SWZ

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

Komunikacja w postepowaniu o udzielenie zaméwienia, w tym sktadanie ofert,
wymiana informacji oraz przekazywanie dokumentow lub oswiadczen miedzy
zamawiajgcym a wykonawcg, odbywa sie w przy uzyciu srodkdéw komunikacji
elektronicznej. Przez Srodki komunikacji elektronicznej rozumie sie Srodki
komunikacji elektronicznej zdefiniowane w ustawie z dnia 18 lipca 2002 r. o
Swiadczeniu ustug drogg elektroniczna.

W korespondencji za pomocg poczty elektronicznej kierowanej do Zamawiajgcego
Wykonawcy powinni postugiwaé sie numerem sprawy przedmiotowego
postepowania. Wszelkie zawiadomienia, oswiadczenia, wnioski oraz informacje
przekazane za pomocg poczty elektronicznej (mail), wymagajg na zadanie kazdej
ze stron niezwlocznego potwierdzenia faktu ich otrzymania. W przypadku
niepotwierdzenia otrzymania korespondencji przestanej drogg elektroniczng, za
potwierdzenie doreczenia uznaje sie raport potwierdzajgcy nadanie e-maila.
Wykonawca moze zwrécic sie do zamawiajgcego z wnioskiem o wyjasnienie tresci
SWZ.

Zamawiajacy jest obowigzany udzieli¢ wyjasnien nie pozniej niz na 2 dni przed
uptywem terminu sktadania ofert, pod warunkiem ze wniosek o wyjasnienie tresci
SWZ wplynagt do zamawiajgcego nie pdzniej niz na 4 dni przed uptywem terminu
sktadania ofert.

Jezeli zamawiajgcy nie udzieli wyjasnien w terminie, o ktérym mowa w pkt. 9.4,
przediuza termin sktadania ofert o czas niezbedny do zapoznania sie wszystkich
zainteresowanych wykonawcéw z wyjasnieniami niezbednymi do nalezytego
przygotowania i ztozenia ofert. W przypadku gdy wniosek o wyjasnienie tre§ci SWZ
nie wptynat w terminie, o ktérym mowa w pkt. 9.4, zamawiajgcy nie ma obowigzku
udzielania wyjasnien SWZ oraz obowigzku przedtuzenia terminu sktadania ofert.
Przedtuzenie terminu sktadania ofert, o ktérych mowa w pkt. 9.5, nie wptywa na

bieg terminu sktadania wniosku o wyjasnienie tresci SWZ.
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10. Opis sposobu przygotowania ofert oraz wymagania formalne dotyczace
sktadanych oswiadczen i dokumentéw
10.1. Wykonawca moze ztozy¢ tylko jedng oferte. Jezeli wykonawca ztozy wiecej

niz jedng oferte, wszystkie ztozone przez niego oferty zostang odrzucone.

10.2. Oferta ma by¢ sporzadzona w jezyku polskim.
10.3. Tres¢ oferty musi odpowiada¢ przedmiotowi zamowienia.
10.4. Oferta musi by¢ podpisana przez osoby upowaznione do reprezentowania

wykonawcy (Wykonawcow wspolnie ubiegajgcych sie o udzielenie zamdwienia).

10.5. Upowaznienie oséb podpisujgcych oferte do jej podpisania musi wynikaé
z wiasciwego rejestru. Oznacza to, ze jezeli upowaznienie takie nie wynika wprost
z wilasciwego rejestru stwierdzajgcego status prawny wykonawcy, to do oferty
nalezy dotgczy¢ petnomocnictwo lub inny wtasciwy dokument.

10.6. Oferta oraz pozostate oswiadczenia i dokumenty, dla ktérych Zamawiajgcy
okreslit wzory w formie formularzy zamieszczonych w zatgcznikach do SWZ,
powinny by¢ sporzgdzone zgodnie z tymi wzorami, co do tresci oraz opisu kolumn
i wierszy.

10.7. Jesli oferta zawiera informacje stanowigce tajemnice przedsiebiorstwa
w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej
konkurencji, Wykonawca powinien nie pdzniej niz w terminie sktadania ofert,
zastrzec, ze nie mogg one by¢ udostepnione oraz wykazaé, iz zastrzezone
informacje stanowig tajemnice przedsiebiorstwa.

10.8. Wykonawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem
oferty.

10.9. Jezeli zaoferowana w ofercie przez Wykonawce cena lub koszt wydajg sie
razgco niskie w stosunku do przedmiotu zamowienia, tj. roznig sie o wiecej niz 30%
od sredniej arytmetycznej cen wszystkich waznych ofert niepodlegajgcych odrzuceniu,
lub budzg watpliwosci Zamawiajgcego co do mozliwosci wykonania przedmiotu
zamowienia zgodnie z wymaganiami okreslonymi w niniejszym SWZ lub wynikajgcymi
z odrebnych przepisbw, Zamawiajgcy zazgda od Wykonawcy ziozenia w
wyznaczonym terminie wyjasnien, w tym zfozenia dowodoéw w zakresie wyliczenia
ceny lub kosztu. Zamawiajgcy oceni te wyjasnienia i moze odrzuci¢ te oferte w
przypadku, gdy ztozone wyjasnienia wraz z ewentualnymi dowodami nie uzasadniajg
podanej ceny lub kosztu w tej ofercie. Odrzuceniu, jako oferta z razgco niskg ceng lub
kosztem, podlega oferta Wykonawcy, ktéry nie udzielit wyjasnien w wyznaczonym

terminie, lub jezeli ztozone wyjasnienia wraz z dowodami nie uzasadniajg podanej w
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ofercie ceny lub kosztu. Obowigzek wykazania, ze oferta nie zawiera razgco niskiej

ceny lub kosztu spoczywa na Wykonawcy.

10.10. Na zawartos¢ oferty sktada sie:

10.10.1. Wypetniony i podpisany Formularz ofertowy - Zatacznik nr 7 do
Zapytania Ofertowego;

10.10.2. Wypetnione i podpisane oswiadczenia, o ktérych mowa w pkt. 7.1
do SWZ - wzory oswiadczen stanowig =zatgczniki: Zalacznik nr 6

Oswiadczenie o spetnieniu warunkéw udziatu w postepowaniu, Zatgcznik nr
5 — Wykaz wykonanych inwestycji oraz Zatacznik nr 4 do Zapytania
Ofertowego - Wykaz oséb z kwalifikacjami, a fakt ten bedzie musiat byé
udokumentowany przed podpisaniem Umowy do SWZ;

10.10.3. Dokument potwierdzajgcy wniesienie wadium - w przypadku
wniesienia wadium ztozonego w formie gwarancji lub poreczenia;

10.10.4. Stosowne pelnomocnictwo(a) - w przypadku, gdy upowaznienie
do podpisania oferty nie wynika bezposrednio z wiasciwego rejestru (jezeli
dotyczy);

10.10.5. W przypadku Wykonawcoéw wspdlnie ubiegajgcych sie o udzielenie
zamowienia, dokument ustanawiajgcy petnomocnika do reprezentowania ich
w postepowaniu o0 udzielenie zamowienia albo reprezentowania w
postepowaniu i zawarcia umowy w sprawie niniejszego zamoéwienia (jezeli
dotyczy);

10.10.6. W celu potwierdzenia, ze osoba dziatajgca w imieniu wykonawcy
jest umocowana do jego reprezentowania, Zamawiajgcy zgda od wykonawcy
odpisu lub informacji z Krajowego Rejestru Sgdowego, Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej lub innego wtasciwego rejestru.
Wykonawca nie jest zobowigzany do ztozenia dokumentow, o ktérych mowa
powyzej, jezeli zamawiajgcy moze je uzyska¢ za pomocg bezptatnych i
ogdlnodostepnych baz danych, o ile wykonawca wskazat dane umozliwiajgce
dostep do tych dokumentéw.

11. Sposéb obliczenia ceny oferty
11.1. Wykonawca zobowigzany jest poda¢ w Formularzu ofertowym wartosc¢ netto
za kompletny przedmiot zamowienia, stawke VAT oraz cene oferty brutto,
obliczong wedtug wyceny wtasnej Wykonawcy.
11.2. Cena ofertowa wskazana w Formularzu ofertowym jest wynagrodzeniem

ryczattowym, winna zawiera¢ wszelkie koszty niezbedne do zrealizowania
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zamowienia, ktore wynikajg z tresci niniejszej SWZ i zatgcznikéw do SWZ. Podana
w ofercie cena musi uwzgledniaé wszelkie koszty, jakie poniesie Wykonawca z
tytutu nalezytej oraz zgodnej z obowigzujgcymi przepisami realizacji przedmiotu
zamowienia.

11.3. Wykonawca zobowigzany jest skalkulowaé wszystkie ryzyka jakie moga
wystgpi¢ przy realizacji przedmiotu umowy oraz przewidzie¢ wtasciwg organizacje
dla poprawnego i terminowego zrealizowania przez wykonawce zakresu
rzeczowego przedmiotu zamowienia.

11.4. Cena ofertowa musi by¢ wyrazona w PLN, z doktadnoscig do dwéch miejsc
po przecinku, przy zachowaniu matematycznej zasady zaokraglania liczb (nalezy
je zaokragli¢ w ten sposéb, ze cyfry od 1 do 4 nalezy zaokragli¢ w dot, natomiast
cyfry od 5 do 9 nalezy zaokragli¢ w gore).

11.5. Jezeli ztozono oferte, ktérej wybdr prowadzitby do powstania
u Zamawiajgcego obowigzku podatkowego zgodnie z przepisami o podatku od
towardéw i ustug, Zamawiajgcy w celu oceny takiej oferty dolicza do przedstawione;j
w niej ceny podatek od towardw i ustug, ktéry miatby obowigzek rozliczyé zgodnie
z tymi przepisami. Wykonawca, sktadajgc oferte, informuje Zamawiajgcego, czy
wyboér oferty bedzie prowadzi¢ do powstania u Zamawiajgcego obowigzku
podatkowego, wskazujgc nazwe (rodzaj) towaru lub ustugi, ktérych dostawa lub
Swiadczenie bedzie prowadzi¢ do jego powstania, oraz wskazujgc ich wartos¢ bez
kwoty podatku.

12. Wymagania dotyczace wadium.

12.1. Warunkiem udziatu w postepowaniu o udzielenie zamowienia jest wniesienie
wadium w wysokosci 50.000 zt.

12.2. Wadium wnosi sie przed uptywem terminu sktadania ofert i utrzymuje

nieprzerwanie do dnia uptywu terminu zwigzania ofertg.

12.3. Wadium moze by¢ wnoszone w jednej lub kilku nastepujacych formach:
12.3.1. pienigdzu,
12.3.2. gwarancjach bankowych,
12.3.3. gwarancjach ubezpieczeniowych,
12.3.4. poreczeniach udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art. 6b

ust. 5 pkt 2 ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji
Rozwoju Przedsigbiorczosci.

12.4. Wadium wnoszone w pienigdzu wptaca sie przelewem na rachunek bankowy

Zamawiajgcego: 84 1020 2791 0000 7002 0009 7345 z dopiskiem: ,Postepowanie
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0 udzielnie zamowienia na: Termomodernizacja oraz prace towarzyszgce w 2

budynkach wielorodzinnych w zasobach SM Pojezierze w Szczecinku. Za termin
whiesienia wadium w formie pienieznej zostanie przyjety termin uznania rachunku
Zamawiajgcego.

12.5. Wadium wnoszone w formie innej niz pieniezna musi by¢ wniesione
w oryginale tj. w formie pisemnej lub w postaci elektronicznej (opatrzonej
kwalifilkowanym podpisem elektronicznym lub podpisem zaufanym lub podpisem
osobistym osob upowaznionych do jego wystawienia).

12.6. Gwarancja lub poreczenie musi zawiera¢ w swojej tresci nieodwotalne
i bezwarunkowe zobowigzane wystawcy dokumentu do zaptaty na rzecz
Zamawiajgcego kwoty wadium ptatne na pierwsze pisemne Zgdanie
Zamawiajgcego. W tresci poreczenia lub gwarancji powinna znalez¢ sie nazwa
postepowania. Z tresci powinno jednoznacznie wynika¢ zobowigzanie gwaranta do
zapfaty catej kwoty wadium. Wadium nalezy zatgczy¢ do oferty wykonawcy.

12.7. Zamawiajgcy zwraca wadium, w nastepujgcych przypadkach:

12.7.1. zawarcia umowy w sprawie zamowienia, chyba, ze wadium zostanie

zaliczone jako zabezpieczenie naleznego wykonania umowy,

12.7.2. uptywu terminu zwigzania oferta,

12.7.3. odwotania lub uniewaznienia postepowania,

12.7.4. wycofania oferty przed uptywem terminu sktadania ofert,

12.7.5. odrzucenia oferty wykonawcy,

12.7.6. po wyborze najkorzystniejszej oferty, z wyjgtkiem wykonawcy,

ktérego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza.
12.8. Zamawiajgcy zatrzymuje wadium:

12.8.1. jezeli wykonawca, ktérego oferta zostata wybrana jako
najkorzystniejsza odmdéwit podpisania umowy Ilub nie dopetnit innych
formalnosci zwigzanych z koniecznoscig zawarcia umowy,

12.8.2. jezeli na wezwanie Zamawiajgcego, wykonawca nie uzupetnit oferty
lub nie ztozyt stosowanych wyjasdnien, co spowodowato brak mozliwosci
wybrania oferty ztozonej przez wykonawce jako najkorzystniejsze;j.

13. Termin zwigzania oferta.
13.1. Wykonawca bedzie zwigzany ofertg przez okres 30 dni. Bieg terminu
zwigzania ofertg rozpoczyna sie wraz z uptywem terminu sktadania ofert.
13.2. W przypadku gdy wybér najkorzystniejszej oferty nie nastgpi przed uptywem

terminu zwigzania ofertg wskazanego w pkt. 13.1, Zamawiajgcy przed uptywem
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terminu zwigzania ofertg zwraca sie jednokrotnie do wykonawcow o wyrazenie
zgody na przedtuzenie tego terminu 0 wskazywany przez niego okres, nie dtuzszy
niz 30 dni. Przedtuzenie terminu zwigzania ofertg wymaga zlozenia przez
wykonawce pisemnego oswiadczenia o wyrazeniu zgody na przedituzenie terminu
zwigzania oferta.

14. Sposébb i termin sktadania i otwarcia ofert.

14.1. Oferte wraz z wymaganymi dokumentami nalezy ztozy¢ w formie papierowej na
adres: Spotdzielnia Mieszkaniowa Pojezierze; ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 25,
78-400 Szczecinek do dnia 5 maja 2026r. do godz. 10 °°. Otwarcie ofert nastgpi w dniu
5 maja 2026r. o godz. 14 °°

14.2. Do oferty nalezy dotgczy¢ wszystkie wymagane w SWZ dokumenty.

14.3. O terminie ztozenia ofert decyduje data jej wptywu do Zamawiajgcego.

15. Opis kryteriéw oceny ofert, wraz z podaniem wag tych kryteriéw i sposobu oceny
ofert.

15.1. Przy wyborze najkorzystniejszej oferty Zamawiajgcy bedzie sie kierowat
nastepujgcymi kryteriami oceny ofert:

15.1.1. Kryterium nr 1: Cena — waga kryterium 60,00 %

15.1.2. Kryterium nr 2: okres gwarancji — na roboty budowlane (RB) - waga
kryterium 40,00%
Maksymalna liczba punktow mozliwa do uzyskania w kryterium to 40 pkt.
Przez ,okres gwarancji” Zamawiajgcy uznaje udzielenie gwarancji przez
Wykonawce na prace dociepleniowe na okres minimum 3 lat od dnia odbioru
koncowego wykonania przedmiotu zaméwienia.

15.2. Zasady oceny ofert - opis sposobu obliczania punktacji:

15.2.1. Kryteria nr 1 Cena: Liczba punktéw przyznany w ramach tego

kryterium obliczana bedzie wedtug nastepujgcego wzoru:

cena najnizsza brutto*

Liczba punktéw= x 100 pkt. x waga kryterium %
cena oferty ocenianej brutto

*sposrod wszystkich ztozonych ofert niepodlegajgcych odrzuceniu

Cene oferty nalezy podac jako catkowitg warto$¢ za caty przedmiot zamowienia.
Do poréwnania ofert Zamawiajgcy przyjmuje ceny ofert z podatkiem VAT.

Przyjmuje sie, ze 1% = 1 pkt i tak zostanie przeliczona liczba uzyskanych punktow.
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W kryterium nr 1 mozna uzyska¢ maksymalnie 60,00 pkit.
15.2.2.Kryterium nr 2: okres gwarancji — na roboty budowlane (RB)
Liczba punktéw w kryterium ,okres gwarancji (RB) bedzie przyznawana wedtug

ponizszego wzoru:

» Okres gwarancji od 7 lat i wiecej - 40 pkt.
» Okres gwarancji od 4 lat - 5 lat - 20 pkt.
+ Okres gwarancji 3 lata (wymagane minimum) - O pkt.

W kryterium nr 3 mozna uzyska¢ maksymalnie 40 pkt.

15.3. Oferty zostang ocenione przez Zamawiajgcego w skali od 0,00
do 100,00 pkt.
15.4. Za najkorzystniejszg zostanie uznana oferta, ktéra uzyska najwyzszg liczbe

punktéw we wskazanych powyzej Kryteriach (Kryterium nr 1 + Kryterium nr 2 )

oraz bedg odpowiada¢ wszystkim wymaganiom SWZ.

15.5. Jezeli nie mozna wybraé najkorzystniejszej oferty z uwagi na to, ze dwie lub
wiece] ofert przedstawia taki sam bilans ceny i innych kryteriow oceny ofert,
zamawiajgcy wybiera sposrod tych ofert oferte, ktéra otrzymata najwyzsza ocene
w kryterium o najwyzszej wadze.

15.6. Jezeli nie mozna dokona¢ wyboru oferty w sposéb, o ktérym mowa w pkt.
15.6 SWZ, Zamawiajgcy wzywa Wykonawcow, ktoérzy ztozyli te oferty, do ztozenia
w terminie okreslonym przez zamawiajgcego ofert dodatkowych zawierajgcych
nowa cene.

15.7. Wykonawcy, sktadajgc oferty dodatkowe, nie mogg oferowac cen wyzszych
niz zaoferowane w uprzednio ztozonych przez nich ofertach.

16. Odrzucenie oferty

16.1. Z zastrzezeniem pkt 16.2. Zamawiajgcy odrzuci oferte:

16.1.2. ztozong po terminie skfadania ofert,

16.1.3. niekompletng i/lub nie zawierajgcg wszystkich niezbednych do oceny
oferty informacji i dokumentow mimo wezwania do uzupetnienia i/lub
wyjasnien

16.1.4. ztozong  przez  wykonawce  podlegajacego  wykluczeniu lub
niespetniajgcego warunkow udziatu w postepowaniu,

16.1.5. jezeli jej tre$¢ jest niezgodna z warunkami zamowienia okre$lonymi w SWZ
lub jego zatgcznikach,

16.1.6. zawierajgcg razaco niskg cene,
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16.1.7. jezeli wykonawca nie wnidst wadium, lub wnidst w sposéb nieprawidtowy

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

lub nie utrzymywat wadium nieprzerwanie do uptywu terminu zwigzania
oferta.
Spetnianie warunkéw udziatu w postepowaniu oceniane bedzie na zasadzie
~Spetnia/nie spetnia” — na podstawie ztozonych dokumentow.
Z postepowania wykluczeni zostang réwniez Wykonawcy powigzani z
Zamawiajgcym osobowo lub kapitatowo.
Wytgczeniu z postepowania podlegajg osoby wykonujgce czynno$ci w
postepowaniu o udzielenie zamowienia, jezeli ubiegajg sie o udzielenie tego
zamoéwienia lub zostaty prawomocnie skazane za przestepstwo popetnione w
zwigzku z postepowaniem o udzielenie zamdwienia, przestepstwo
przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu Ilub inne
przestepstwo popetnione w celu osiggniecia korzy$ci majagtkowych. Oferent
potwierdzi fakt niekaralnosci poprzez ztozenie Zatacznik nr 14 do Zapytania
Ofertowego - Oswiadczenie o niekaralnosci.
Zamawiajgcy moze wezwacC oferenta do wyjasnienia tresci oferty, lub
przedtozenia przez niego stosownych oswiadczeh Iub dokumentow, we
wskazanym terminie. Nieprzedtozenie wyjasnien, stosownych oswiadczen lub

dokumentéw w wyznaczonym terminie powoduje odrzucenie oferty.

Informacje o formalnosciach, jakie powinny zosta¢ dopetnione po wyborze

oferty w celu zawarcia umowy w sprawie zamoéwienia publicznego.

17.1.

17.2.

17.3.

Umowa =zostanie zawarta zgodnie z terminami okreslonymi przez
Zamawiajgcego.

Przed podpisaniem umowy wykonawca, ktérego oferta zostata uznana za
najkorzystniejszg zobowigzany jest wnies¢ zabezpieczenie nalezytego
wykonania umowy.

Przed podpisaniem umowy Zamawiajgcy moze zgda¢ od Wykonawcy

dostarczenia szczegdtowego kosztorysu robaot.

Podwykonawstwo.

18.1.

18.2.

18.3.

Wykonawca moze powierzy¢ wykonanie czesci zamowienia podwykonawcy
(podwykonawcom).

Zamawiajgcy nie zastrzega obowigzku osobistego wykonania przez
Wykonawce kluczowych czesci zamodwienia.

Zamawiajgcy wymaga, aby w przypadku powierzenia czesci zamowienia

podwykonawcom, Wykonawca wskazat w ofercie czesci zamowienia, ktérych
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wykonanie zamierza powierzy¢ podwykonawcom oraz podat (o ile sg mu
wiadome na tym etapie) nazwy (firmy) tych podwykonawcéw.

Informacja o podwykonawcach (Zatgcznik nr 10 do Zapytania Ofertowego)
— szczegotowe informacje zawarte sg w § 6 Wzoru umowy (Zatacznik nr 8 do
Zapytania Ofertowego). W przypadku wykonania zamoéwienia bez udziatu
podwykonawcow, Wykonawca zobowigzany jest do dotgczenia Informacji o

wykonaniu prac sitami wtasnymi (Zatgcznik nr 11 do Zapytania Ofertowego).

Wizja lokalna.

19.1.

19.2.

19.3.
19.4.

19.5.

Zamawiajacy przewiduje wymag odbycia wizji lokalnej w trakcie procedury
przetargowe;.

W celu umédwienia wizji lokalnej w siedzibie Zamawiajgcego nalezy
kontaktowa¢ sie z Krzysztofem Lesniewiczem — Prezesem Spoétdzielni lub
Tomaszem Patkg — inspektorem budowlanym Spétdzielni. Wizja lokalna bedzie
odbywac sie od dnia 16 kwietnia 2026r. do dnia 29 kwietnia 2026r. Prosimy
0 wczesniejsze umawianie sie na ogledziny telefonicznie.

Oferta Wykonawcy ztozona bez odbycia wizji lokalnej zostanie odrzucona.

W celu odbycia wizji lokalnej nalezy skontaktowacC sie z Zamawiajgcym
poprzez poczte elektroniczng e-mail podajgc swoj numer telefonu, lub
telefonicznie 094 37 407 92 z Zamawiajgcym i uzgodnic¢ termin wizyty. Koszt
ogledzin miejsca budowy ponosi Wykonawca.

Dla potwierdzenia spetnienia niniejszego warunku Wykonawca zatgczy do
oferty protokét z odbycia wizji lokalnej podpisany przez przedstawicieli

Wykonawcy i Zamawiajgcego — Zatacznik nr 9 do Zapytania Ofertowego.

Warunki uniewaznienia postepowania i odwotanie od postepowania.

20.1.

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo uniewaznienia zapytania ofertowego na
kazdym etapie prowadzonego postepowania i nie wybrania zadnej z
przedstawionych ofert bez podania przyczyny takiej czynnosci, w

szczegolnosci w nastepujgcych przypadkach:

20.1.1. cena najkorzystniejszej oferty przekroczy kwote przeznaczong na

finansowanie zamowienia,

20.1.2. wystgpita istotha zmiana okolicznosci powodujgca, ze prowadzenie

postepowania lub wykonanie zamowienia nie lezy w interesie

Zamawiajgcego,
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20.1.3. postepowanie obarczone jest niemozliwg do usuniecia wadg

uniemozliwiajgcg zawarcie nie podlegajgcej uniewaznieniu umowy w

sprawie zamowienia,

20.1.4. uniewaznienia postepowania i nie wybrania zadnej z przedstawionych ofert

w kazdym czasie bez podania przyczyny,

20.1.5. w przypadku nie przyznania srodkow pochodzgcych z UE.

20.2.

20.3.

20.4.

20.5.

Wykonawcy, ktorego oferta zostata odrzucona, przystuguje odwotanie od
decyzji Zamawiajgcego. Odwotanie wnosi sie do Zamawiajgcego.

Odwotanie to powinno by¢ ztozone w terminie nie dtuzszym niz 3 dni robocze
od daty otrzymania powiadomienia o wynikach postepowania. Odwotanie
ztozone po terminie, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym, pozostawia sie bez
rozpatrzenia.

Zamawiajgcy zastrzega, ze po uptywie 3 dni roboczych od informacji o
wynikach postepowania przetargowego, ewentualne zastrzezenia od
postepowania o udzielenie zamowienia, w tym do wyboru najkorzystniejsze;j
oferty, nie bedg uwzgledniane, a dokumentacja z postepowania nie bedzie
udostepniona Oferentom do wglgdu.

Zamawiajgcy zastrzega rowniez, ze proces odwotawczy nie moze by¢ dtuzszy
niz 10 dni.

Tryb zawarcia umowy oraz warunki ptatnosci.

21.1.

21.2.

21.3.

21.4.
21.5.

Wykonawca zobowigzany jest do zawarcia umowy w ciggu 14 dni roboczych
od otrzymania powiadomienia o wyborze jego oferty. W przypadku ztozenia
odwotania do postepowania przetargowego, termin zawarcia umowy moze ulec
zmianie.

Informacja o wynikach postepowania albo o zamknieciu postepowania bez
dokonania wyboru Wykonawcy zostanie ogtoszona na stronie internetowe;j

Zamawiajgcego https://smpojezierze.szczecinek.pl/ oraz na tablicy ogtoszen w

siedzibie Zamawiajgcego.

Wybrany Wykonawca zostanie poinformowany e-mailem o terminie i miejscu
podpisania umowy.

Wz6r umowy stanowi Zatacznik nr 8 do Zapytania Ofertowego.

Jezeli Wykonawca, ktorego oferta zostata wybrana uchyla sie od podpisania
umowy, traci wadium a Zamawiajgcy moze wybraé oferte najkorzystniejszg

sposrod pozostatych ofert.
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21.6. Zamawiajgcy zaptaci wynagrodzenie ustalone na podstawie oferty Wykonawcy

po wykonaniu przedmiotu umowy zgodnie z pkt. 3 Opis przedmiotu
zamowienia i odbiorze kohcowym nalezycie wykonanych prac, podpisanym
przez strony, zgodnie z warunkami okreslonymi w umowie.
22. Sposéb wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.
Wygrywajacy przetarg zobowigzany jest przed podpisaniem umowy wnies¢
zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci 5% wartosci ceny ofertowej
brutto w pienigdzu poprzez potrgcenie wadium. Jeéli jednak wadium w catosci nie pokryje
kwoty zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, Wykonawca przed podpisaniem
umowy jest zobowigzany wnies¢ brakujgcg czesé zabezpieczenia w pienigdzu (przelewem
na konto wskazane w umowie). Zabezpieczenie to Zamawiajgcy ulokuje na
oprocentowanym rachunku bankowym (lokata bankowa) przez czas trwania gwarancji.
Zamawiajgcy zwroci zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy wraz z odsetkami
wynikajgcymi z umowy rachunku bankowego, na ktérym bylo ono ulokowane,
pomniejszone o koszt prowadzenia rachunku oraz prowizji bankowej za przelew pieniedzy
na rachunek Wykonawcy.
Kwota zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy zostanie Wykonawcy zwrocona
dwuetapowo:
- 80% po komisyjnym odbiorze prac i po usunieciu usterek stwierdzonych w protokole
koncowym odbioru robét,
- 20% po uptywie okresu gwarancji i rekojmi, w terminie wynikajgcym z terminu lokaty
bankowej, po komisyjnym przeglgdzie gwarancyjnym i usunieciu usterek stwierdzonych w
protokole z przegladu.
23. Zmiany umowy, kary umowne i odstapienie od umowy okreslone sg we Wzorze
umowy (Zatacznik nr 8 do Zapytania Ofertowego)
24, Postanowienia koicowe.
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Zapytaniu Ofertowym majg
zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
25. Obowigzek informacyjny wynikajacy z Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679.
Szczegotowe informacje zawarte sg w Zataczniku nr 12 do Zapytania
Ofertowego
26. Wykaz Zatgcznikéw do Zapytania Ofertowego.

Wymagane Zalaczniki (stanowia integralng czesé zapytania ofertowego):
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Zatacznik nr 1. Przedmiar roboét, Kosztorys, Audyt energetyczny dla Zadanie 1- budynek

mieszkalny ul. Wodociggowa 8AB (Z1)

Zatacznik nr 2. Przedmiar roboét, Kosztorys, Audyt energetyczny dla Zadanie 2- budynek
mieszkalny ul. Wodociggowa 8CD (Z2)

Zatacznik nr 3 Harmonogram realizacji przedmiotu zamoéwienia
Zatacznik nr 4 Oswiadczenie o spetnieniu warunkéw udziatu
Zatacznik nr 5 Wykaz wykonanych robot

Zatacznik nr 6 Wykaz oséb z kwalifikacjami

Zatacznik nr 7 Formularz ofertowy

Zatacznik nr 8 Wz6r umowy

Zalacznik nr 9 Potwierdzenie wizji lokalnej

Zalacznik nr 10 Informacja o podwykonawcach

Zatacznik nr 11 Informacja o wykonaniu prac sitami wkasnymi
Zalacznik nr 12 Klauzula informacyjna

Zalacznik nr 13 Os$wiadczenie o braku powiazan z Zamawiajgcym

Zatacznik nr 14 Oswiadczenie o niekaralnosci
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