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I PODSTAWA PRAWNA

Regulamin opracowany jest na podstawie Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,POJEZIERZE”
w Szczecinku oraz ustaw z dnia 15grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych
(t.j. Dz. U. z 2020r. poz.1465 z pdzn. zmianami ), ustawy o wiasnosci lokali z dnia 24 czerwca
1994r. (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 1048) , ustawy z dnia 21. Czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023r.,
poz. 725) oraz przepisow wynikajacych z Kodeksu Cywilnego, dotyczacy zasad rozliczania
kosztow Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi Spétdzielni i bedacych w Zarzadzie Spétdzielni
oraz ustalania optat za uzywanie lokali w Spétdzielni.

Niniejszy regulamin zostat ujednolicony o zmiany wprowadzone uchwatami Rady Nadzorczej
28/2023 z dnia 30 listopada 2023 oraz nr 2/2024 z dnia 15 stycznia 2024

Il. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Regulamin niniejszy ustala zasady okreslajace koszty utrzymania zasobéw mieszkaniowych oraz
zasady ustalania optat ponoszonych przez cztonkdw Spoétdzielni, wiadcicieli lokali nie bedacych
cztonkami Spétdzielni oraz najemcéw lokali uzytkowych i lokali 0 innym przeznaczeniu.
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje:
1) eksploatacje i utrzymanie lokali mieszkalnych i uzytkowych,
2) eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci wspdlnych,
3) eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
4) eksploatacje i utrzymanie garaiy,
5) naktady na remonty;

§2

Cztonkowie Spotdzielni uzywajacy lokale na podstawie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa
odrebnej wiasnosci do lokalu mieszkalnego, spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
uzytkowego, posiadajacy spétdzielcze wiasnosciowe prawo do garazu oraz lokalu o innym
przeznaczeniu, wtasciciele lokali i osoby posiadajace spétdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu
nie bedacy cztonkami Spétdzielni, najemcy lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu
obowigzani s do pokrywania kosztéw poprzez miesieczne optaty:
1) Zwiagzanych z utrzymaniem lokalu mieszkalnego, a w szczegolnosci (media):

1. dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania,

2. dostawy zimnej wody i odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji,

3. wywozu nieczystosci statych i gospodarki odpadami .
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2) Zwigzanych z kosztami eksploatacji i utrzymania czesci wspdlnych nieruchomodci
w czesciach przypadajacych na ich lokale, a w szczegdlnoéci:

1.

2
3.
4,
5
6
7

9.

10.
11.
12.
13,

energii elektrycznej nieruchomosci wspolnych,
utrzymania zieleni i czystosci nieruchomosci wspélnych,
podatku od nieruchomosci,
podatku od gruntu,
opfaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw,
ubezpieczenia majatkowego,
utrzymania technicznego czesci wspdlnych nieruchomosci budynkowej w tym:
- instalacji centralnego ogrzewania,
- instalacji wodno — kanalizacyjnej i deszczowej,
- instalacji wentylacyjnej i spalinowej,
- instalacji elektrycznej,
- instalacji gazowej,
- instalacji domofonowej i wideo-domofonowej,
- dachéw,
- komindw,
- elewacji,
przegladow przewodéw wentylacyjnych i spalinowych, instalacji gazowych
i elektrycznych,
przegladéw technicznych,
ochrony budynkéw i czeéci wspdlnej nieruchomosci,
dostawy wody i odbioru $ciekdw do czeéci wspdlnej nieruchomosci,
utrzymania chodnikdéw i drég ,
zarzgdzania i administrowania nieruchomosciami .

3) Zwigzanych z kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomoédci stanowigcych mienie
Spétdzielni, a w szczegdinosci:

1.

Ov e wN

7.
8.

oswietlania terenu i zasilania urzadzer technicznych,
podatkow,
opfaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw stanowiacych mienie Spétdzielni,
utrzymania zieleni i czystosci na terenach stanowigcych mienie Spétdzielni,
ubezpieczenia majgtkowego mienia Spétdzielni,
konserwacji i napraw nieruchomoséci mienia Spétdzielni w tym:

- instalacji centralnego ogrzewania,

- instalacji wodno - kanalizacyjnej i deszczowe;j,

- instalacji wentylacyjnej i spalinowej,

- instalacji elektrycznej,

- instalacji monitoringu,

- dachow,

- kominow,

- elewacji,
przegladow przewodéw wentylacyjnych i spalinowych oraz instalacji elektrycznych,
przegladéw technicznych,
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9. ochrony budynkdw,
10. utrzymania chodnikow i drog,
11. pozostatych zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci Spétdzielni.
4) Zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem garazy a w szczegdlnosci:
1. utrzymanie nieruchomosci wspdlnej przypadajgce na garaze,
energii elektrycznej,
podatku od nieruchomosci,
podatku za wieczyste uzytkowanie gruntu,
ubezpieczenia majagtkowego garazy ,
sprzatania,
utrzymania technicznego czesci wspdlnych nieruchomosci budynkowej w tym:
- instalacji odprowadzajgcej deszczowke,
- instalacji elektrycznej - oswietlenie,
- dachow,
- elewacji,
8. utrzymanie drogi dojazdowe;j,
5) Wynikajacych z zaciagnietych kredytéw na realizacje inwestycji, modernizacje lub remont
kapitalny danego budynku, proporcjonalnie do wielkosci lokalu.
6) Osoby, ktérym przystuguja prawa do lokali zobowigzani s do dokonywania wptat na fundusz
remontowy Spoétdzielni w wysokosci uchwalonej przez wiasciwy organ Spétdzielni, o ktérym
mowa w §18 pkt. 7!
2. Podstawg do ustalenia opfat za uzytkowanie lokali stanowi Roczny Plan Gospodarczy
zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.
3. Jezeli w ciggu roku nastepujg zmiany majace wptyw na wysokosé¢ kosztéw, dokonywana jest
korekta kosztéw i dochoddw oraz wysoko$¢ optat za uzywanie lokali.

Nowv e wN

§3
1. Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje sie w okresach rocznych,
za wyjgtkiem kosztéw zimnej wody i odprowadzania $ciekéw do kanalizacji, ktére s rozliczane
dwa razy w roku (przy zmianie ceny oraz na koniec roku tfacznie z licznikiem gtéwnym) oraz
kosztow zakupu energii cieplnej do ogrzania lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych za okres
grzewczy . Odczyty urzadzen pomiarowych w lokalach dokonuja:
e TECHEM O/Szczecin - liczniki zuzycia wody z odczytem radiowym ,
® ENERGO SYSTEM Poznan - podzielniki ciepta ,
® upowazniony przedstawiciel Spotdzielni w  przypadku  koniecznoéci
przeprowadzenia rozliczenia z dotychczasowym lokatorem lub nie dokonaniem
odczytu przez w/w firmy.
2. Roéznica migdzy kosztami zaleznymi od Spétdzielni, a przychodami zwieksza lub zmniejsza koszty
lub przychody eksploatacji gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku nastepnym.

' Zmiana wprowadzona uchwata Rady Nadzorczej nr 2/2024 z dnia 15 stycznia 2024 roku

(78}
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3. Rodinica migdzy kosztami niezaleznymi od Spétdzielni , a przychodami naleznymi rozlicza sie
indywidualnie z cztonkami spétdzielni, wtascicielami lokali nie bedacymi cztonkami spétdzielni
lub najemcami w okresach wymienionych w ust.1.

lll. ZASADY USTALANIA ELEMENTOW ROZLICZENIOWYCH
KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

§4.

1. Powierzchnia uzytkowa budynku sktada sie z powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
i powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych.

2. Powierzchnig uiytkowg lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb uzytkowania zgodnie
z wielkoscig powierzchni okreslong w przydziale lub w umowie i jest to powierzchnia np. : pokoi,
kuchni, przedpokoju, tazienki, WC, wydzielonego korytarzu oraz powierzchnia pod meble
wbudowane lub obudowane.

3. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sie powierzchni: balkonéw, loggii,
taraséw, antresoli, praini, suszarni, strychéw, piwnic.

4. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wybudowanego przed 31.12.2002r. nie wlicza
sie czesci powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nieréwnolegtych do podtogi (np.
w mansardach), ktdrej wysokos¢ od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysokosc
pomieszczenia lub jego czesci wynosi od 140 do 220 cm, to do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego wlicza sie 50% powierzchni tego pomieszczenia lub jego czesci. Dla lokali
wybudowanych po 31.12.2002 r. uwzglednia sie powierzchnie liczong w/g normy PN 1SO
9836:1997.

5. Powierzchnie lokalu lub jego czesci o wysokosci réwnej i wyzszej od 220 cm zalicza sie w 100%.

6. Obmiaru powierzchni lokalu mieszkalnego, uzytkowego i garazu dokonuje sie zgodnie z PN-70/B-
02365 dla budynkow oddanych do uzytkowania przed 31 grudnia 2002 r.

7. Obmiaru powierzchni lokalu mieszkalnego, uzytkowego i garazu dokonuje sie w $wietle
wyprawionych $cian w budynkach oddanych do uzytkowania po 31 grudnia 2002 roku zgodnie
z PN 1S09836:1997.

§5.

Do powierzchni lokalu mieszkalnego zalicza sie powierzchnie wszystkich pomieszczer znajdujacych
si¢ w nim oraz pomieszczeni przynaleinych, jak: kuchnie, przedpokoje, korytarze, tazienki, WC,
spizarnie, alkowy, zamknigte pomieszczenia sktadowe, garaze, komorki, piwnice itp. z wyjatkiem
strychéw, antresoli, balkondéw, loggii, pawlaczy. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie
rowniez powierzchnie zajetg przez meble wbudowane lub obudowane. Powierzchnia lokalu zajeta
przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjg danego lokalu jest jego powierzchnig uzytkowa.
Powierzchnig pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali uzytkowych (np. wspdlny korytarz,
wspdlne urzadzenia sanitarne) nalezy doliczy¢ w proporcjonalnych czeéciach do powierzchni
poszczegdlnych lokali.
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§ 6.

1. Zapowierzchnie ogrzewang przez instalacje c.0. uwaza sie powierzchnie uzytkowa pomieszczenr,
w ktorych sg zainstalowane grzejniki c.0. oraz powierzchnie pomieszczeri nie posiadajacych
grzejnikow c.o., a wchodzacych w sktad lokali mieszkalnych lub uzytkowych (np. przedpokdj, WC
itp.) i ogrzewanych posrednio cieptem sgsiadujgcych pomieszczen. Nie wlicza sie do powierzchni
ogrzewanej centralnie: klatek schodowych, pralni, suszarni domowych, wdzkowni, piwnic,
nieobjetych przydziatem lub umowa uzytkowania mieszkania itp. Dotyczy to réwniez
powierzchni piwnic przynaleznych do lokali uzytkowych, jedli piwnica nie jest wyposazona
w instalacje c.o. oraz nie moze by¢ ogrzewana posrednio cieptem innych pomieszczen na tym
samym poziomie.

1) W przypadku braku lub naruszenia plomby na podzielnikach kosztéw zawieszonych
na grzejnikach lub na zaworach odcinajacych grzejniki od zasilania, jednostka rozliczeniowg
za centralne ogrzewanie bedzie m? powierzchni uzytkowe] lokalu okreélonej niniejszym
regulaminem rozliczenia kosztow oraz cena ustalona przez Zarzad Spétdzielni indywidualnie
dla kazdego przypadku po uwzglednieniu cen MEC Szczecinek dla odbiorcéw bez urzadzenia
pomiarowego.

2) Podstawe do rozliczenia kosztéw dostawy zimnej wody i odprowadzenia éciekéw stanowi
suma zuzycia wykazana w/g licznikéw (wodomierzy) zainstalowanych w lokalach. Koszty
zakupu dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw rozlicza sie w nastepujgcy sposéb:
— wedtug wskazan licznikéw indywidualnych zamontowanych w lokalach,

— roinice wskazarn zuzycia wody pomiedzy licznikiem gléwnym a suma licznikéw
indywidualnych proporcjonalnie do zuzycia wody.

2. Szczegotowe zasady rozliczenia kosztéw dostawy energii cieplnej oraz dostawy zimnej wody
i odprowadzenia sciekdw okreslajg: Regulamin rozliczenia kosztéw dostawy ciepta do budynkéw
oraz Regulamin rozliczenia kosztéw zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,POJEZIERZE” w Szczecinku.

§7.
Najemcy lokali opfacajg czynsz zgodnie z zawarta umowa najmu z Zarzadem Spotdzielni przy
uwzglednieniu istniejgcych przepisow.

§8.

1. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej spétdzielni w nieruchomoédci
przeznacza sie na fundusz remontowy danej nieruchomoéci lub na fundusz zasobowy
Spotdzielni. W przypadku powotania wspdlnoty przychody z pozytkéw danej nieruchomosci
beda dzielone proporcjonalnie do udziatow.

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej powiekszajg fundusz remontowy spotdzielni
lub bedg przeznaczane w zaleznosci od sytuacji finansowej na fundusz zasobowy.

3. Najemcy lokali oraz osoby posiadajace prawo do lokalu, a nie bedace cztonkiem Spétdzielni nie
czerpig korzysci z pozytkéw wymienionych w ust. 1 2,

§9.
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1. Po wygasnieciu spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego cztonkowski wktad mieszkaniowy
lub budowlany zmniejsza sie o wymagalne zobowigzania cztonka wobec Spétdzielni w tym
z tytutu braku wniesienia optat za uzytkowanie lokalu. Szczegétowe zasady rozliczania wkiadéw
z cztonkami spétdzielni i nie cztonkami okreéla regulamin dotyczacy rozliczeri finansowych
wktadow.

2. Po wygasnigciu spotdzielczego prawa do lokalu, Spétdzielnia w przypadkach spotecznie
uzasadnionych moze z dotychczasowym uzytkownikiem zawrze¢ umowe najmu lokalu.

§ 10.

Udziat w nieruchomosci wspdlnej cztonka spétdzielni lub wtasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem
spotdzielni, odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczer
przynaleznych do tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z powierzchnig pomieszczen
przynaleznych w danej nieruchomosci. Tak ustalony udziat utamkowy w nieruchomosci wspolnej
stanowi podstawe rozliczenia przez Spétdzielnie kosztow:

- utrzymania i eksploatacji czesci wspoélnej nieruchomosci.

- utrzymania i eksploatacji nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.

§11.

Czgscig wspolng nieruchomosci jest grunt oraz te czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg
wytacznie do uzytku poszczegdlnych wiascicieli lokali, a stanowig wspotwiasnogé wszystkich
wiascicieli. Do czesci wspdinej nieruchomosci zalicza sie: strychy, pralnie, suszarnie, wézkownie,
klatki schodowe, korytarze, elementy infrastruktury technicznej, drogi, chodniki, drobne formy
architektoniczne, zieleri, pomieszczenia i urzadzenia wezta cieplnego i wodociggowego,
pomieszczenia gospodarcze, mury zewnetrzne , dach.

§12.

1. Koszty montazu i legalizacji urzgdzeri pomiarowych zuiycia wody i ciepta ponosi lokator.
Legalizacjg urzadzeri dokonuje Administracja Spétdzielni w okresach wynikajacych z waznoéci
cechy legalizacyjnej urzadzenia.

2. W przypadku uszkodzenia Ilub stwierdzenia nieprawidtowoéci w dziataniu urzadzen
pomiarowych (licznikéw gtéwnych, podlicznikéw) mediéw dostarczanych do budynku typu:
ciepto, woda, energia elektryczna, zuzycie za okres nieprawidtowego dziatania lub uszkodzenia,
nalezy okreslic na podstawie Sredniego zuzycia w okresie poprzedzajacym, lub oszacowad
na podstawie zuiycia medidw w budynkach o zblizonych parametrach techniczno -
eksploatacyjnych.

IV. KOSZTY GOSPODAROWANIA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
§13.

Do sktadnikow kosztoéw GZM zaliczamy:
1. Koszty eksploatacji podstawowej (nieruchomosci wspélnej).



SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
"POJEZIERZE”

CHH
ogs

[

1) Administrowanie nieruchomosciami :
— fundusz ptac pracownikéw wraz ze swiadczeniami pracowniczymi,
— materiaty biurowe (np. papier ksero, znaczki pocztowe, skarbowe itp.)
— inne koszty (np. obstuga i konserwacja programéw komputerowych, szkolenia, ustugi
bankowe i informatyczne , pocztowe, telekomunikacyjne, koszty posiedzenia Zarzadu
i Rady Nadzorczej, ryczatt za km, ubezpieczenie budynku biura, wyposazenia i mienia,
Internet, woda i odprowadzenie sciekdw, ogrzewanie ,optaty sadowe itp. oraz pozostate
koszty zatwierdzone przez Rade Nadzorcza.
2) Utrzymanie czystosci i porzadku terendw przez firme na podstawie faktur potwierdzonych
przez Administracje.
3) Konserwacja i naprawy urzadzen technicznych czeéci wspdlnej .
1. Konserwacje wtasne — koszty zespotu konserwatoréw wraz z kosztami towarzyszacymi
(materiaty i ustugi firm) wycenianych w oparciu o kosztorys.
2. Konserwacje zewnetrzne ;
- instalacji gazowej i elektrycznej,
- ustugi kominiarskie,
- konserwacja dachu,
- konserwacja domofondw i anten zbiorczych ,
- optata za eksploatacje i konserwacja systemu monitoringu,
- inne (awarie, przeglady obligatoryjne , ochrona antykorozyjna, naprawy i konserwacja
sprzetu, amortyzacja, udroznienie rur kanalizacyjnych i deszczowych, pogotowie
elektryczne, plombowanie licznikdw itp. oraz pozostate uzasadnione koszty zatwierdzone
przez Rade Nadzorczg).
4) Woda gospodarcza.
5) Energia elektryczna w czesci wspdélnej .
6) Osdwietlenie os. Pitsudskiego i konserwacja punktéw $wietlnych .
7) Deratyzacja gryzoni .
8) Podatki i optaty publiczno-prawne :
- podatek od nieruchomosci,
- podatek od gruntu,
- optfaty za wieczyste uzytkowanie gruntu
- ubezpieczenie budynkdw i mienia.
2. Koszty dostawy medidw :
1) Optaty za dostawe energii cieplnej do centralnego ogrzewania,
2) Optaty za dostawe zimnej wody i odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji,
3) Wywdz nieczystosci statych i gospodarka odpadam statymi .
3. Odpis na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych.

§ 14,
1. Rozréinia sie koszty:
- zalezne od Spodtdzielni: §13. ust.1 od pkt 1 do pkt 4,
- niezalezne od Spétdzielni to w § 13. ust.1 od pkt 5 do pkt 8 .
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2. Koszty utrzymania zasobow mieszkaniowych rozliczane s3 oddzielnie i proporcjonalnie
do powierzchni lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy.

§ 15.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych ewidencjonowane sg odrebnie dla kazdej
nieruchomosci bedgcej wiasnoscig lub wspotwtasnoscig Spétdzielni i obejmuja:
1. Koszty eksploatacji podstawowej.

1)

3)

7)

8)

Administrowanie nieruchomosciami:

a. koszty sktadajgce sie na administrowanie wymienione w § 13 ust.1 pkt 1 Regulaminu
sg wspdlne dla wszystkich nieruchomosci Spoétdzielni i dzielone sg na poszczegdlne
nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej nieruchomosci .

b. Dla zespotéw garazy w zarzadzie Spodtdzielni, koszty o ktérych mowa w pkt. a),
s§ pomniejszane o 35%. Uzyskana kwota kosztow wynikajgca z pomniejszenia,
proporcjonalnie obcigza koszty budynkéw mieszkalnych wg. powierzchni uzytkowej.?

Utrzymanie czystosci i porzadku — wszystkie sktadniki kosztéw dotyczace poszczegdlnych

nieruchomosci ewidencjonowane sg odrebnie dla kazdej nieruchomosci, natomiast koszty

dotyczace czesci wspolnych ewidencjonowane sg proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej poszczegdlnych nieruchomosci.

Konserwacje zewnetrzne - wszystkie naprawy, konserwacje, awarie wykonywane

na konkretnym budynku przez firmy zewnetrzne ewidencjonowane sg jako koszty dotyczace

okreslonej nieruchomosci.

Koszty zuizycia wody do podlewania ewidencjonowane s3 jako koszty okreslonej

nieruchomosci.

Koszty energii elektrycznej nieruchomosci w czgséci wspdlnej ewidencjonowane s3 jako

koszty okreslonej nieruchomosci .

Koszty oswietlenia o$. Pitsudskiego i konserwacji punktéw swietlnych ewidencjonuje

sq proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej na wszystkie budynki znajdujgce sie na os.

Pitsudskiego, a koszty czesci przypadajacej na biuro spétdzielni ujmuje sie jako koszty

administracji, ktére s3 ewidencjonowane proporcjonalnie na wszystkie zasoby

mieszkaniowe.

Koszty deratyzacji gryzoni ewidencjonowane s3 jako koszty dotyczace okreslonej

nieruchomosci.

Koszty ubezpieczenia budynkéw — na koszty te sktadajg sie ubezpieczenie nieruchomosci,

majatku spotdzielni oraz OC. Obliczone koszty na podstawie odrebnych przepiséw

dotyczacych ubezpieczenia majatku i mienia ewidencjonowane sg na poszczegblne
nieruchomosci, lokale uzytkowe, garaze, a koszty dotyczace czeéci wspdlnych
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej wszystkich zasobow.

Podatki i opfaty publiczno-prawne - na koszty te sktadaja sie optaty na podatek

od nieruchomosci i gruntu oraz optata za wieczyste uzytkowanie gruntu. Obliczone koszty na

podstawie odrgbnych przepiséw dotyczacych podatku od nieruchomosci i optat lokalnych
dotyczacych ewidencjonowane sa na poszczegélne nieruchomosci, lokale uzytkowe, garaze,

? Wprowadzono uchwata Rady Nadzorczej nr 27/2023 z 30-11-2023
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a koszty dotyczace czesci wspdlnych proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej wszystkich
zasobow.

2. Wyznaczenie stawki optat miesiecznych eksploatacji podstawowej nieruchomosci.

1)

2)

3)

4)

Koszty eksploatacji przypadajgce na nieruchomos¢ stanowig sume kosztéw z poz. §15 ust. 1
pkt 1- 9 regulaminu, odniesione do jednego miesiaca i 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
w danej nieruchomosci.

Przychody zmniejszajace koszty wspdlne nieruchomosci - przychody z czedci wspdlnych,
urzadzen specjalnych, reklam, itp. przeznaczane sa na fundusz remontowy Spétdzielni .
Przychody z mienia Spétdzielni takie jak: czynsz najmu lokali uzytkowych w biurze, optaty
za reklamy przy biurze, dzierzawa gruntu z wyjatkiem dzierzawa gruntu pod trafostacjg
(dotyczacy oswietlenia o$. Pitsudskiego) i inne sg ewidencjonowane jako przychody dla catej
Spatdzielni.

Nadwyzka przychodéw z mienia nad kosztami przeznaczana jest zgodnie z uchwata Walnego
zgromadzenia Spotdzielni.

3. Indywidualne koszty dostawy medidow
1) Centralne ogrzewanie

2)

3)

1. Kosztami dostawy ciepta do budynkéw sg wydatki ponoszone przez nieruchomosé
w zwigzku z zakupem energii cieplnej od MEC Sp. z o0.0. Szczecinek. Okresem
rozliczeniowym jest 1 rok. Optaty pobierane sa w formie zaliczek przez caty rok od lokali
mieszkalnych i w okresie grzewczym od lokali uzytkowych. Koszty dostawy ciepta
rozliczane sg z podziatem na koszty za moc zaméwiong i koszty za pobrane GJ. Dla
kazdego budynku ewidencjonowane bezposrednio z faktury MEC Sp. z 0.0. Szczecinek.

2. Rozliczenie indywidualnie kosztéw c.o. dla lokali mieszkalnych i uzytkowych obejmuje
okres od miesigca VIl poprzedniego roku do miesigca VI nastepnego roku i rozlicza sie
wedtug odrebnego regulaminu obowiazujacego w SM.

Dostawa wody i odprowadzanie $ciekdw

1. Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekéw obejmujg wydatki zwigzane z optatami
uiszczanymi na rzecz PWiK Sp. z 0.0. w Szczecinku. Jednostkg rozliczeniowg jest metr
szescienny wody wg wskazan wodomierzy gtéwnych znajdujacych sie bezposrednio
w budynkach. Réznica wskazari ilosci m? miedzy wodomierzem gtéwnym a suma wskazan
wodomierzy zamontowanych w lokalach obcigza cztonkéw, uzytkownikéw lub najemcow
lokali ktérych dotyczy wynikta réinica proporcjonalnie do zuzycia w poszczegolnych
lokalach.

2. Rozliczenie kosztow zimnej wody w lokalach mieszkalnych i uzytkowych — rozlicza sie
wedtug odrebnego regulaminu obowigzujgcego w SM.

Wywoz nieczystodci statych i gospodarka odpadami — koszty réwne przychodom. Optaty

za wywdz odpadéw komunalnych zostaty ustalone przez Urzad Miasta Szczecinek w formie

stawki —podatku od kazdej zamieszkujacej osoby w lokalach mieszkalnych.

4. Wieczyste uzytkowanie gruntu - wysokosé optat za wieczyste uzytkowanie gruntu ustalana jest
przez Urzad Miasta Szczecinek dla kazdej dziatki gruntu objetej Ksiega Wieczysta. Rozliczanie
optat za wieczyste uzytkowanie gruntu danej nieruchomogci dokonuje sie w stosunku
do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych, garazy. Wysokos¢ optat
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za wieczyste uzytkowanie ustala sie na 1m? powierzchni uzytkowej lokalu i stawka taka
obowigzuje lokale mieszkalne, lokale uzytkowe i garaze.
5. Odpis na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych

1) Spotdzielnia tworzy fundusze na remonty zasobéw mieszkalnych takie jak:
1. fundusz remontowy na biezgce remonty,
2. fundusz remontowy celowy

Odpisy na fundusz remontowy obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

2) Cztonkowie Spétdzielni posiadajgcy spotdzielcze prawa do lokali, osoby posiadajgce
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nie bedacy cztonkami spétdzielni wnosza optaty
na fundusz remontowy, wysokos¢ wptat ustala wiasciwy organ Spétdzielni, o ktérym mowa

w §18 pkt. 7.3

3) Wiadciciele lokali — cztonkowie Spétdzielni ponosza optaty na fundusz remontowy
Spotdzielni, wysokos¢ wptat ustala wtasciwy organ Spétdzielni, o ktérym mowa w §18 pkt.
7X

4) Wiasciciele lokali nie bedgcy cztonkami Spétdzielni s zobowigzani wnosi¢ optaty na fundusz
remontowy Spotdzielni. Wptaty na fundusz remontowy podlegaja rozliczeniu na koniec roku
obrachunkowego do wielkosci poniesionych kosztéw. wysokos$¢ wptat ustala wtasciwy organ
Spotdzielni, o ktérym mowa w §18 pkt. 7°

5) Koszty remontéw rozlicza sie odrebnie dla kazdej nieruchomosci wedtug faktur i rachunkéw
na rzecz ktérych wykonano remont. W przypadku remontéw dotyczacych kilku
nieruchomosci i braku mozliwosci wyodrebnienia kosztéw remontéw poniesionych dla
kazdej nieruchomosci odrebnie, koszty dzielone sa proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali tych nieruchomosci.

V. ROZLICZENIA KOSZTOW EKSPLOATACII | UTRZYMANIA
NIERUCHOMOSCI WSPOLNYCH NA POSZCZEGOLNE LOKALE
MIESZKALNE.

§16
1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnej rozliczane sa:

1) w danej nieruchomosci na lokale stanowigce wtasnoéé spétdzielni, lokale stanowigce
odrebng wtasnos¢ spétdzielni i lokale stanowigce odrebng wtasnosé pozostajace w zarzadzie
Spotdzielni proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali,

2) wyodrebnione w sposéb okreslony wyiej koszty dotyczace lokali stanowigcych wtasnosé
spotdzielni rozliczane s3 na poszczegéine lokale zajmowane na zasadach spotdzielczego
lokatorskiego i wiasnosciowego prawa do lokalu oraz najmu proporcjonalnie do powierzchni
poszczegolnych lokali,

3) W przypadku powstania wspélnot, koszty eksploatacji i utrzymanie nieruchomosci
wspdlnych beda rozliczane w danej nieruchomosici na lokale stanowigce wtasnosc

* Zmiana wprowadzona uchwata Rady Nadzorczej nr 2/2024 z dnia 15 stycznia 2024 roku
* Zmiana wprowadzona uchwata Rady Nadzorczej nr 2/2024 z dnia 15 stycznia 2024 roku
* Zmiana wprowadzona uchwala Rady Nadzorczej nr 2/2024 z dnia 15 stycznia 2024 roku
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spotdzielni, lokale stanowigce odrebng wtasno$é proporcjonalnie do udziatéw
w nieruchomosci wspdlnej. Okreslone w ten sposdb koszty dotyczgce lokali ze statusem
wymienionym ust.1 pkt 2 z wyjatkiem lokali stanowigcych wtasnosé spétdzielni oraz najmu
rozliczane bedg proporcjonalnie do udziatdw poszczegdlnych lokali w nieruchomosci
wspolnej.

§17
1. Ewidencja kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci mienia Spétdzielni:

1) jako nieruchomosci spétdzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujace na danych terenach administrowanych przez SM ,POJEZIERZE” Szczecinek
traktuje sig grunty spoétdzielni nie stanowigce odrebnych nieruchomosci z wytaczeniem
terenu  wyodrebnionego pod garaze oraz budynki, budowle , urzadzenia i elementy
matej architekturze stuzace mieszkaricom.

2) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci mienia Spétdzielni ewidencjonuje sie
odrebnie dla kazdego budynku.

VI. USTALANIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI.

§18

1. Ustalone w wyniku rozliczenia kosztéw GZM obcigzenia poszczegdlnych lokali stanowia
podstawe do okreslenia wysokosci optat naleznych za uzytkowanie lokali. Oddzielnie okreélone
sq optaty dla lokalu mieszkalnego w przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowej oraz oddzielnie
dla lokalu uzytkowego i garazy.

2. Opfaty za wode i dostawe ciepta do lokali ustalone sg zaliczkowo z uwzglednieniem aktualnych
cen za wode i energie cieplng oraz wielkosci zuzycia ciepta i wody w lokalu w ostatnim okresie
rozliczeniowym, a za wywdz Smieci i odpadéw statych wedtug ustalonych ryczattéw-podatkéw
od osoby.

3. Dla kosztéw GZM takich jak: kosztéw eksploatacyjnych stawke optat ustala sie na podstawie
kosztow z ubiegtego roku uwzgledniajgc planowane zmiany cen ustug oraz niedobér lub
nadwyzke z roku ubiegtego.

4. Jezeli w ciggu okresu rozliczeniowego nastepuja zmiany cen dostaw (niezaleznych od
Spotdzielni), powodujgce zmiany wysokosci kosztow, to konieczna jest korekta zaliczkowo
ustalonych optat - zmiany dokonuje wtasciwy organ Spétdzielni, o ktérym mowa w §18 pkt. 78

5. Optaty za uzytkowanie lokali wnoszone sg na rachunek bankowy Spétdzielni do 10-go kazdego
miesigca za dany miesigc.

6. Najemcy lokali uzytkowych wnoszg optaty za wynajmowany lokal zgodnie z warunkami umowy
najmu.

7. Wysokos$¢ stawek optat s3 ustalane w formie uchwat wtasciwych organow Spotdzielni
wymienionych ponizej:

¢ Zmiana wprowadzona uchwata Rady Nadzorczej nr 2/2024 z dnia 15 stycznia 2024 roku
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Numer Nazwa optaty Rodzaj 5 dpo(\::rii::ialny
1) Optata eksploatacyjna Zalezna Rada Nadzorcza
2) Fundusz remontowy Zalezna Rada Nadzorcza
3) Fundusz. remont. celowy Zaleina Rada Nadzorcza
4) co Niezaleina | Zarzad
5) | Dostawa wody licznik Niezalezna | Zarzad
6) Wywdz smieci Niezalezna | Zarzad
7) Sprzatanie klatek Zaleina Zarzad
8) Podatek od nieruchomosci | Niezalezna | Zarzad
9) Abonament za wodomierz |Zalezna Zarzad
10) |Optata modut radiowy Zalezna Zarzad
11) | Przedptata za energie Niezalezna | Zarzad
12) | Wykup wieczyste Niezalezna | Zarzad
13) | Odsetki od wykupu Niezalezna | Zarzad

VIi. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§19

Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony Uchwata RN Nr 11/2016r. z dnia 27 paZdziernika 2016r.
i obowigzuje od dnia 27 paZdziernika 2016r.
Zmiany wprowadzone uchwatami Rady Nadzorczej nr 27/2023 z 30 listopada 2023 oraz 2/2024
z dnia 15 stycznia 2024 obowigzujg od dnia 1 stycznia 2024

o Aoy,

Przewodniczacy R

Nadzorczej
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