REGULAMINU

obowigzkow Spoldzielni i lokatorow
w zakresie napraw wewnetrznych lokali
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze”
w Szczecinku

Rozdziat I

Postanowienia wstepne

§1

1. Niniejszy regulamin okresla obowiazki Sp6idzielni i lokatorow w
zakresie napraw wewnatrz lokali.

2. Ilekroé¢ w regulaminie jest mowa o lokatorze nalezy to rozumieé
cztonka posiadajacego lokatorskie lub wlasnoSciowe prawo do lokalu,
osobe nie bedaca czlonkiem Spoldzielni a posiadajaca wlasnosSciowe
prawo do lokalu oraz wlasciciela lokalu.

3. Podstawe prawna do opracowania niniejszego regulaminu stanowiag ;

a) ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 roku - Prawo Spoétdzielcze (tekst jednolity:
Dz. U z dnia 26 maja 1995 r. nr 54, poz. 288 z p6zn. zmianami);

b) ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoétdzielniach mieszkaniowych
(Dz. U z 200 Ir., nr 4, poz. 27 z p6zn. zmianami);

¢) ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U nr
71, poz. 733);

d) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. - Kodeks cywilny (Dz. U z dnia 18 maja

1964r. nr 16, poz. 93 z pdzn. zmianami);
e) Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” .

§2
Uzyte w regulaminie okreSlenia oznaczaja:

1. naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sa roboty konserwacy jno
remontowe w tym wymiana zuzytych lub uszkodzonych instalacji,
elementow wykonczenia, wyposazenia lokali i budynkow;

2. lokal mieszkalny - jest to wydzielona trwalymi Scianami w obrebie
budynku izba lub zesp61 izb przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
ktore wraz z pomieszczeniami pomocniczymi siuzg zaspokajaniu ich
potrzeb mieszkaniowych. Przepis ten stosuje sie odpowiednio roéwniez
do lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz
mieszkalne. Lokale wraz z przynaleznymi pomieszczeniami pomocniczymi
stanowig przedmiot odrebnej wlasnosci na podstawie podjetych uchwal
Zarzadu Spotdzielni;
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czeS¢ wspolna — jest to nieruchomo$é gruntowa przypisana danemu
budynkowi oraz jego cze$Sci i urzadzenia ktore nie sltuzg wylacznie do
uzytku wltascicieli lokali.

zewnetrzna instalacja elektryczna — uklad przewodow i kabli w budynku
wraz ze sprzetem i osprzetem elektroinstalacyjnym, urzadzeniami,
aparaturg rozdzielcza 1 sterownicza, ukladem pomiarowo -
rozliczeniowym, urzadzeniami zabezpieczajacymi i ochronnymi oraz
uziemieniami, majacym poczatek na zaciskach pradowych na wyjsSciu
zlacza kablowego i koniec na zaciskach przed licznikowych
zabezpieczenia lokalu;

wewnetrzna instalacja elektryczna — ukltad przewodow w lokalu wraz ze
sprzetem i osprzetem elektroinstalacyjnym, urzadzeniami, ukladem
pomiarowo rozliczeniowym wraz z tablica, urzadzeniami
zabezpieczajacymi 1 ochronnymi oraz uziemieniami, majacym poczatek na
zaciskach przed licznikowych zabezpieczenia lokalu i koniec na
gniazdach wtyczkowych, wypustach oswietleniowych i zainstalowanych na
stale odbiornikach zasilanych energia elektryczng;

instalacja sygnalizacyjna - uktad przewodéw od przycisku dzwonka na
klatce schodowej, lub korytarzu do miejsca podiaczenia do instalacji
elektrycznej w mieszkaniu, wraz z dzwonkiem, gongiem, lub innym
sygnalizatorem i1 przyciskiem dzwonkowym;

zewnetrzna instalacja domofonowa i wideo domofonowa — uklad przewodow
w budynku od kasety wejsSciowej do gniazda wtykowego w mieszkaniu,
wraz z kaseta wejSciowa i elektro zaczepem;

wewnetrzna instalacja domofonowa i wideo domofonowa — uklad przewodow
od gniazda wtykowego w mieszkaniu (wraz z gniazdem wtykowym i
mieszkaniowych aparatéw przywotawczych audio, )

instalacja piorunochronna - zesp6l elementéw konstrukcyjnych budynku
i elementéw zainstalowanych na budynku, odpowiednio polaczonych,
przystosowanych do ochrony odgromowej;

zewnetrzna instalacja wodociggowa — uklad przewodow wody zimnej w
budynku wraz z armatura i wyposazeniem, majacym poczatek w miejscu
polaczenia przewodu z zaworem odcinajacym te instalacje od wodomierza
umieszczonego na przytaczu wodociagowym, a zakonczenie zaworami
odcinajgcymi dany lokal wraz z tymi zaworami i licznikiem wody
indywidualnym;

wewnetrzna instalacja wodociggowa — uktad przewodéw wody zimnej w
lokalu wraz z armatura i wyposazeniem, majacym poczatek w miejscu
polaczenia przewodu z zaworem odcinajacym dany lokal, a zakonczenie w
punktach czerpalnych wody zimnej;

zewnetrzna instalacja kanalizacyjna — uklad przewodow kanalizacyjnych
w budynku wraz z armatura i wyposazeniem majacym poczatek w miejscu
potaczenia (wraz z tréjnikiem) pionu z poziomym przewodem
(znajdujacym sie w lokalu), a zakonczenie na wlotach poziomych
przewodow kanalizacyjnych do pierwszych od strony budynku studzienek
umieszczonych na zewnatrz budynku;

wewnetrzna instalacja kanalizacyjna — uklad przewodow kanalizacyjnych




w lokalu wraz z armatura i wyposazeniem majacy poczatek w miejscu
polaczenia pionu z poziomym przewodem (znajdujacym sie w lokalu), a
zakoniczenie w miejscu polaczenia przewodéw z przyborami;

14) zewnetrzna instalacja gazowa — uklad przewodow gazowych w budynku
wraz z armatura i1 wyposazeniem majacym poczatek w miejscu polaczenia
przewodu z kurkiem gléwnym gazowym odcinajacym te instalacje od
przylacza, a zakonczenie na kurkach odcinajacych (pierwszych od
strony pionu) lokale;

15) wewnetrzna instalacja gazowa — uklad przewodow gazowych w lokalu wraz
z armatura 1 wyposazeniem majacym poczatek w miejscu polaczenia
przewodu z kurkiem odcinajacym (pierwszym od strony pionu) dany
lokal a zakonczenie na urzadzeniach gazowych wraz z tymi
urzadzeniami;

16) instalacja centralnego ogrzewania — uktad przewodow centralnego
ogrzewania w budynku wraz z armaturg i wyposazeniem majacym poczatek
w miejscu polaczenia przewodu z zaworem odcinajacym te instalacje od
wezla cieplnego lub przytacza, a zakonczenie na grzejnikach;

17) przewody spalinowe - przewody wraz z ich wyposazeniem, sltuzace
do odprowadzania spalin z palenisk opalanych paliwem gazowym do
kanatow spalinowych;

18) kanaty spalinowe - kanaty wykonane w $cianach budynku lub
przybudowane do tych Scian, wraz z ich wyposazeniem, stuzace do
odprowadzania spalin ponad dach;

19) kanaly wentylacyjne — kanaly wykonane w $cianach budynku lub
przybudowane do tych Scian, wraz z ich wyposazeniem, siuzace do
odprowadzania zanieczyszczonego powietrza z pomieszczen;

Rozdziat II

Obowiazki Spé6idzielni
§3
Do obowiazkéw Spotdzielni nalezy prowadzenie biezacej konserwacji i remontow:
1. W zakresie instalacji elektrycznych:

1) naprawy zewnetrznej instalacji elektrycznej;

2) naprawy instalacji piorunochronnej;

3) badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu
sprawnoSci polaczen, osprzetu, zabezpieczen i Srodkéw ochrony od
porazen, oporno$Sci izolacji przewodow oraz uziemien instalacji i
aparatow,

4) naprawa zewnetrznej instalacji domofonowej i wideodomofonowej;

5) naprawa wewnetrznej instalacji domofonowej i wideodomofonowe j

6) umozliwienie Czlonkom odbioru programéw telewizyjnych i radiowych
poprzez korzystanie z usltug operatorow sieci kablowych, z ktoéorymi
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Spotdzielnia zawarta odpowiednie umowy badz porozumienia;
umozliwienie Czlonkom zakladania instalacji telefonicznych i
internetowych przez operatoréw, z ktorymi Spoldzielnia zawarta
odpowiednie umowy badZz porozumienia.

W zakresie instalacji wodno — kanalizacyjnej

naprawy zewnetrznej instalacji wodociagowe];

naprawy zewnetrznej instalacji kanalizacyjnej;

przestrzeganie terminoéw legalizacji wodomierzy mieszkaniowych oraz ich
wymiana w ramach wnoszonych miesiecznych optat;

W zakresie instalacji gazowej:

naprawy zewnetrznej instalacji gazowej;

nadzor nad poprawnoScia wykonania, w trakcie przegladu okresowego, proby
szczelnoSci wewnetrznej instalacji gazowej oraz urzadzen gazowych, od
gléwnego zaworu odcinajacego dany lokal — na pisemny wniosek Czlonka;
uzgodnienie z wykonawca robot, zleconych przez Czlonkéw w trakcie
przegladu okresowego, maksymalnych cen typowych ustug zwigzanych z
naprawa w lokalu instalacji i urzadzen gazowych lub ich uszczelnieniem,
ktore moga by¢ zastosowane przez tego wykonawce.

W zakresie instalacji centralnego ogrzewania :

naprawy instalacji centralnego ogrzewania;

naprawa zaworow grzejnikowych na zawory tego samego typu, ustawienie
nastawy oraz naprawy uszkodzonych grzejnikow,

montaz i plombowanie zaworéw termostatycznych wraz z ustawieniem w nich
nastawy;

montaz i plombowanie podzielnikéw kosztéow wraz z wymiana w nich kapilary
lub baterii — w ramach dodatkowych optat obcigzajacych Cztonka;

w przypadku zgloszonych lub stwierdzonych uszkodzen niezaleznych

od uzytkownika lokalu dokonanie niezbednych napraw przywracajacych
pierwotny stan: zaworu, glowicy i podzielnika.

W zakresie robot ogélnobudowlanych:

naprawy polegajace na usunieciu zniszczen powstalych wewnatrz lokali na
skutek niewykonania napraw nalezacych do obowiazkow Spotdzielni;
malowanie co 6 — 8 lat klatki schodowej wraz z drzwiami do lokali
mieszkalnych oraz pomieszczen ogbélnego uzytku;

malowanie Scian i balustrad logii jednorazowo przy wykonywaniu
ocieplenia lub malowania elewacji danego budynku; w przypadku trwatego
zniszczenia konstrukcji lub oston balkonowych ich wymiana,

jednokrotne wykonanie izolacji balkonéw wraz ze szlichtami betonowymi

1 opierzeniami przy ociepleniu budynku lub wykonywaniu elewacji budynku;
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wykonywanie remontow loggii w zakresie prac zabezpieczajacych
bezpieczenstwo ich konstrukcji wraz z robotami wykonczeniowymi w
standardzie podstawowym. Standardem podstawowym okresla sie malowanie
elementow loggii rodzajem i kolorem farb uzytym przy ostatnim

remoncie elewacji calego budynku. W przypadku posadzki wykonanej przez
uzytkownika wykonanie takiej samej posadzki w Srednich cenach materialow
okreslonych w biuletynie kwartalnym cen ,Sekocenbud” . W przypadku braku
publikacji powyzszego biuletynu ustalenie cen materialéw nastepuje na
podstawie innego ogélnie dostepnego biuletynu okreslajacego ceny
sktadnikow kalkulacyjnych kosztorysow;

utrzymanie droznosci kanaléow wentylacyjnych i spalinowych oraz
wykonywanie okresowych przegladow kominiarskich wynikajacych z prawa
budowlanego;

partycypowanie w kosztach wymiany stolarki okiennej w wysokosci 2 %
kosztorysu zatwierdzonego przez Zarzad Spoildzielni jednak nie wiecej niz
40 %. Ponowna partycypacja Sp6ldzielni w koszcie wymiany danego okna we
wszystkich budynkach przysltuguje nie wczesniej niz po 30 latach;

w razie awarii wywolujacej szkode lub grozacej bezposSrednio powstaniem
szkody, jezeli nastapilo otwarcie lokalu pod nieobecnosé Czlonka,
pelnoletniej osoby stale z nim zamieszkujacej lub opiekujacej sie
mieszkaniem, Spéldzielnia jest zobowiazana zabezpieczyé lokal i
znajdujace sie w nim rzeczy. Zabezpieczenie przez zatozenie nowych
zamkow w drzwiach wejSciowych, oplombowanie i opieczetowanie drzwi,
zdeponowanie kluczy w Spoidzielni oraz wywieszenie informacji na
drzwiach do mieszkania

Rozdzial III

Obowiazki lokatoréw
§4
Do obowigzkow lokatorow nalezy:

remontowanie lokalu oraz wymiana i konserwacja jego wyposazenia
technicznego;

malowanie zewnetrznej i wewnetrznej powierzchni stolarki okiennej
przynaleznej do lokalu (dotyczy réwniez okratowania, jezeli wystepuje);
malowanie elementow loggii w kolorach jednolitych przyjetych dla danego
budynku w okresach pomiedzy malowaniem elewacji w porozumieniu z
administracja;

malowanie Scian, balustrad oraz spodniej strony plyty loggii z
zastrzezeniem 83 pkt.5 ust.3. Wykonywanie remontéw oraz konserwacji
posadzek ptyt loggii. Malowanie spodniej strony plyty loggii nalezy do
obowiazkow lokatoréw, dla ktoérych stanowi ona zadaszenie;

naprawa wewnetrznej instalacji wodociaggowej

naprawa wewnetrznej instalacji gazowej;
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naprawa kratek wentylacyjnych, przewodéw spalinowych (rury ,Spiro” )
oraz urzadzen gazowych;
naprawa wewnetrznej instalacji elektrycznej wraz z kuchenkami
elektrycznymi zgodnie z obowigzujacymi przepisami energetycznymi;
naprawa instalacji sygnalizacyjnej(dzwonki) ;

naprawa wewnetrznej instalacji domofonowej, wideodomofonowwej;

naprawa podlég wraz z podlozem oraz tynkow Scian i sufitoéw;

naprawa uszkodzonych okien i elementéw stolarki oraz szklenie

z zastrzezeniem §3 ustep 5 pkt. 7.

naprawa i usuwanie zapchan wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej wraz

z urzadzeniami;

usuwanie uszkodzen wewnatrz lokali i budynku powstalych z winy
lokatoréw oraz oséb z nimi zamieszkalych i ewentualnych podnajemcow ;
wymiana uszkodzonych mieszkaniowych licznikéw energii elektrycznej

z osprzetem oraz spowodowanie uzupelnienia ich oplombowania;
zabezpieczenie w pomieszczeniach ogélnodostepnych szafek licznikowych
mieszkan przed zniszczeniem, kradzieza oraz nieuprawniong eksploatacja;
udostepnienie lokalu w celu dokonania prac modernizacyjnych oraz
czynno$ci wymienionych w § 3;

w razie awarii wywolujacej szkode, lub grozacej bezposrednio powstaniem
szkody, lokator jest zobowigzany do natychmiastowego udostepnienia
lokalu w celu jej usuniecia. Jezeli lokator jest nieobecny albo odmawia
udostepnienia lokalu, Spé6tdzielnia ma prawo wejsS¢ do lokalu w obecnosci
funkc jonariusza Policji lub Strazy Miejskiej, a gdy sytuacja tego
wymaga przy udziale funkcjonariusza Strazy Pozarnej;

jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga, lokator jest zobowiazany
oproznié lokal i przeniesé sie na koszt Spéldzielni do lokalu
zamiennego, jednak na czas nie dluzszy niz 1 rok. Po uplywie tego
terminu Sp6tdzielnia jest zobowigzana udostepnié¢ lokatorowi w ramach
istniejacego stosunku prawnego naprawiony lokal;

pokrywanie kosztéow tj. mandatéw i grzywien zwigzanych z
nieprzestrzeganiem przez lokatora przepisow Prawa Budowlanego objetych
ich obowigzkami zawartymi w niniejszym Regulaminie;

ponoszenie optat z tytulu robot spowodowanych nieprawidlowa
eksploatacja urzadzen i instalacji C.0. przez lokatora reguluja odrebne
przepisy.

Naprawy wewnatrz lokali zaliczone do obowiazkéw lokatora moga byc
wykonane przez Spoldzielnie (jako ustugi) za dodatkowa odptatnoscia poza
optatami eksploatacyjnymi uiszczanymi za uzywanie lokali.

W razie nie dokonania napraw nalezacych do zakresu obowigzkow lokatora,
Sp6tdzielnia ma prawo po bezskutecznym wezwaniu przeprowadzié¢ te naprawy
na jego koszt.

Sp6tdzielnia nie zwraca kosztow koniecznego usuniecia i uszkodzen
glazury Sciennej oraz terakoty utozonej w lokalach w celu prowadzenia
robot naprawczych np. wymiany pionéw kanalizacyjnych i wodnych, wymiany




zaworow odcinajacych itp.

5. W otworach wentylacji grawitacyjnej zbiorczej zabrania sie montowania
urzadzen wentylacji mechanicznej oraz podlaczania okapow kuchennych.

6. Wszelkie przerobki wymagajace zmiany konstrukcji lub usytuowania Scian i
stropow oraz instalacji w mieszkaniu w czeSci przypisanej do obowigzkow
Spotdzielni wymagaja uzgodnienia lub uzyskania warunkéw technicznych
wykonania wydanych przez Zarzad Sp6idzielni.

7. W przypadku dokonania przerobek okreslonych w ust. 6 bez wymaganych
uzgodnien, kosztami usuniecia usterek i spowodowanych przez nie szkod
obcigza sie lokatora.

8. Lokatorzy sa zobowigzani uzytkowa¢ mieszkania zgodnie z przeznaczeniem.

9. Lokatorzy sa zobowigzani zgtasza¢ do administracji wszystkie zauwazone
usterki i awarie.

§5

—t

. Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu
08.12.2011 Uchwatg Nr 7/11/2011.

2. Postanowienia Regulaminu obowiazujq od dnia 1.01.2012 r.
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