II.

REGULAMIN
TWORZENIA I GOSPODAROWANIA FUNDUSZEM REMONTOWYM
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] "POJEZIERZE"
w SZCZECINKU

Podstawa prawna:

Ustawa z 16 wrzesnia 1982 roku Prawo Spotdzielcze (Dz.U.2018.1285 t.j. z dnia 2018.07.03),
Ustawa z 15 grudnia 2000 r o spofdzielniach mieszkaniowych (Dz.U.2018.845 tj. z
dnia 2018.05.08),

Ustawa z 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz.U.2018.1202 t.j. z dnia 2018.06.22),

Ustawa z 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (DzU.2017.1221 tj. z
dnia 2017.06.24),

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Szczecinku.

Definicje
§1

1. Lokal - samodzielny lokal mieszkalny lub uzytkowy.
2. Uzytkownik lokalu :
a. czlonek Spotdzielni posiadajacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
b. cztonek Spdtdzielni posiadajacy spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
c. wiasciciel lokalu bedgcy cztonkiem Spotdzielni,
d. wiasciciel lokalu niebedgcy cztonkiem Spétdzielni,
e. posiadacz spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu niebedacy cztonkiem
Spotdzielni,
f. uzytkownik lokalu bez tytutu prawnego.
3. Nieruchomos¢ - dziatka gruntu zabudowana budynkiem mieszkalnym lub garazami.
4. Powierzchnia uzytkowa lokalu stanowigca podstawe rozliczenia kosztéw i wymiaru optat
- powierzchnia uzytkowa lokalu okreslona jest w uchwale Zarzadu w sprawie przedmiotu
odrebnej wtasnosci lokali.
5. Zasoby mieszkaniowe - budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym oraz
urzadzenia i uzbrojenie terendw na ktdrych znajdujg sie budynki.
6. Odpis na fundusz remontowy - jednostkowa wartos¢ w zt/m2 powierzchni lokalu (bez
pomieszczen przynaleznych), naliczana w optacie za uzywanie lokalu na pokrycie kosztow
remontu nieruchomosci. Obowigzek swiadczenia na fundusz dotyczy cztonkow spotdzielni,
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wiascicieli lokali niebedacych cztonkami spotdzielni oraz osob niebedacych cztonkami
spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali

Odpis na fundusz remontowy celowy - Rada Nadzorcza w drodze pisemnej uchwaty
tworzy remontowy fundusz celowy w sytuacji gdy srodki pochodzgce z odpisow na fundusz
remontowy nie wystarczajg na sfinansowanie celowych remontow lub  modernizacji
budynkow nalezacych do zasobow Spotdzielni. Obowigzek swiadczenia na fundusz dotyczy
cztonkow  spotdzielni, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami spofdzielni oraz o0sob
niebedacych cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do
lokall.

Swiadczenie - obowiazek uzytkownika lokalu do uczestniczenia w finansowaniu kosztéw
remontéw poprzez fundusz remontowy.

Dofinansowanie - srodki pochodzace ze srodkéw wspdinych (np. nadwyzki bilansowej), nie
podlegajgce zwrotowi, przekazane na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia Spétdzielni.
Pozyczka wewnetrzna - srodki finansowe zgromadzone na funduszu remontowym jednej
lub kilku nieruchomosci przejsciowo przeznaczone na zasilenie funduszu remontowego innej
nieruchomosci, w obrebie ktdrej konieczne jest wykonanie robdt budowlanych remontowych
o wartosci przekraczajacej kwote $rodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym danej
nieruchomosci i podlegajgce zwrotowi na warunkach okreslonych w odrebnej uchwale Rady
Nadzorczej.

Remont - to wykonanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robdt budowlanych
polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego.

Modernizacja - do dobudowa, przebudowa lub wymiana elementéw lub urzadzen na
nowoczesne podnoszace walory uzytkowe i wartos¢ srodka trwatego.

Konserwacja - to utrzymanie obiektow lub urzadzen w gotowosci do funkcjonowania i
zapewnienia warunkow uzytkowania okreslonych przepisami technicznymi, usuwanie
drobnych uszkodzen oraz dokonywanie przegladéw okresowych.

Mienie ogoélne - nieruchomosci stanowigce spotdzielczy zasob mieszkaniowy lub uzytkowy,
a stuzace prowadzeniu przez Spoétdzielnie dziatalnosci administracyjnej i technicznej.

Mienie wspdlne - nieruchomosci stanowigce mienie spotdzielni przeznaczone do wspdinego
korzystania przez osoby zamieszkate w okreslonych budynkach, w szczegdlnosci
nieruchomosci zabudowane budowlami (drogi, place, parkingi ), urzadzenia matej
architektury i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym urzadzenia i sieci technicznego
uzbrojenia terenu zwigzane z funkcjonowaniem budynkow.



II1. Postanowienia ogodlne

§2

Whptywy i wydatki funduszu remontowego:

1. Wplywy:
a) odpis w ciezar kosztow eksploatacji zasobow mieszkaniowych, ktorych wysokos¢ jest

zatwierdzana przez Rade Nadzorcza w planie rzeczowo-finansowym (odpis na fundusz

remontowy),

b) dotacje, subwencje, dofinansowanie, darowizny, premia termomodernizacyjna,

c) wplaty mieszkancéw na dofinansowanie kosztéw remontéw zgodnie z uchwatg Rady
Nadzorczej,

d) kredyty i poZyczki na sfinansowanie robot remontowych zgodnie z uchwatg Walnego
Zgromadzenia,

e) czes¢ nadwyzki bilansowej na dziatalnosci wynikowej wg decyzji Walnego Zgromadzenia,

f) inne Zrodta okreslone odrebnymi przepisami lub zatwierdzone przez Rade Nadzorczg (np.
fundusz remontowy celowy).

Wydatki:

a) koszty remontow zasobow mieszkaniowych,

b) odszkodowania regresowe firm ubezpieczeniowych,

c) zwroty za montaz okien we wiasnym zakresie przez mieszkancow,

d) koszty zwigzane z usuwaniem szkdd losowych wynikajgcych z rozliczen ubezpieczeniowych,

e) inne zmniejszenia okreslone w odrebnych przepisach lub zatwierdzonymi prze Rade

Nadzorcza.

Stan nie wykorzystanego w danym roku funduszu lub wykorzystanie powyzej posiadanego funduszu

przechodzi do rozliczenia na nastepny rok i ujmowany jest w planie funduszu nastepnego roku.

§3

1. Spdidzielnia Mieszkaniowa tworzy fundusz remontowy na podstawie przepiséw art. 6 ust. 3

2.

ustawy z 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych w celu zabezpieczenia $rodkéw

na finansowanie remontéw zasobdéw mieszkaniowych stanowigcych mienie Spdtdzielni oraz

zarzadzanych przez Spdidzielnie na podstawie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych z

podziatem na:

a) Fundusz remontowy nieruchomosci,

b) Fundusz remontowy celowy.

Zarzadzanie funduszem remontowym tworzonym przez cztonkéw bedacych wiascicielami lokali

oraz wiascicielami lokali nie bedacych cztonkami powierza sie Spétdzielni na takich samych




zasadach jak fundusz remontowy czionkdw i osoby nie bedace cztonkami spodtdzielni, ktorym
przystuguja spotdzielcze prawa do lokali.

Srodki zgromadzone na funduszu remontowym nie podlegajg zwrotowi uzytkownikom lokali,
gdyz stanowia optate eksploatacyjng z przeznaczeniem na remonty.

Nadwyzki $rodkow na funduszu remontowym przechodzg do wykorzystania w latach nastepnych.

5. Fundusz remontowy nieruchomosci zasobow mieszkaniowych finansuje remonty biezace i
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remonty mienia wspdlnego Spdétdzielni.

Funduszu remontowego nie mozna przeznaczy¢ na roboty zwigzane z konserwacja, ktore sg
finansowane z biezacej eksploatacji.

W szczegdlnosci do remontdéw w rozumieniu niniejszego regulaminu zalicza sie :

a) wymiana pokrycia dachowego wraz z obrébkami blacharskimi,

b) zmiane konstrukgji dachu,

c) ocieplenie $cian zewnetrznych, stropodachdw, stropéw na strychach i stropdw w piwnicach,

d) remont zewnetrznej i wewnetrznej instalacji (wodociggowej, gazowej, kanalizacyjnej,
elektrycznej, centralnego ogrzewania bez wymiany grzejnikdw i domofonowej),

e) remont balustrad i krat,

f) remont elewacji i jej malowanie,

g) dofinansowanie stolarki okiennej,

h) remonty drogowe,

i) remonty klatek schodowych,

j) inne remonty okreslone w planach remontowych zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza.

Z funduszu remontowego nie finansuje sie remontdw obcigzajacych uzytkownikow lokali
uzytkowych i garazy.

Nie tworzy sie odpiséw na fundusz remontowy dla lokali uzytkowych i garazy. Poniesione koszty
remontow tych lokali stanowig koszty eksploatacji i utrzymania na danej nieruchomosci.

Odpisy na fundusz remontowy obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Wysoko$¢ stawek odpisdw na fundusz remontowy okreélana jest w zi/m?, powierzchni uzytkowej
lokalu, przez Rade Nadzorcza, przy uwzglednieniu potrzeb w zakresie remontéw Spdtdzielni
planowanych do realizacji w danym okresie, w danej nieruchomosci.

Stawki odpisow w cigzar kosztéw mogg by¢ zréznicowane dla poszczegdlnych nieruchomosci w
zaleznosci od ich stanu technicznego, konstrukcji budynkdw, okresu eksploatacji budynkdw,
rodzaju zabudowy, wyposazenia, a wynikajacych z zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza
rzeczowego planu remontow.

Zakres prac remontowych dla nieruchomosci i mienia spotdzielni w podziale na poszczegdlne
rodzaje funduszy remontowych ujmowanych nastepnie w planie rzeczowym remontéw sporzadza
sig na podstawie kontroli okresowych i przegladdw biezacych stanu technicznego budynkdw i
budowli. Terminy, czestotliwos¢ kontroli i przegladéw okresowych okreslone sg w Prawie

Budowlanym.
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Ewidencja ksiegowa funduszu remontowego prowadzona jest odrebnie dla kaZdej nieruchomosci,
zgodnie z zasadami ustawy o rachunkowosci, ustawg o spodtdzielniach mieszkaniowych oraz
polityka rachunkowosci zatwierdzong przez Zarzad Spotdzielni, w podziale na poszczegdlne
nieruchomosci.

Niedobor funduszu remontowego poszczegdlnych nieruchomosci moze by¢ pokrywany
z pozyczki wewnetrznej w ramach zgromadzonego funduszu remontowego lub z kredytu
bankowego.

Spotdzielnia moze réwniez tworzy¢ fundusze na inne cele remontowe niz okreslone
w niniejszym regulaminie, na podstawie odrebnej uchwaty Rady Nadzorczej lub Walnego

Zgromadzenia.

§4

. Zatwierdzone przez Rade Nadzorczg stawki odpiséw na fundusz remontowy nieruchomosci

stanowig jednoczesnie oddzielng, obowigzujacg w tej samej wysokosci optate na fundusz
remontowy.

Fundusz remontowy nieruchomosci przeznaczany jest na pokrycie kosztéw i wydatkow
okreslonych w ,Regulaminie okreslajgcym obowiazki Spotdzielni i uzytkownikéw lokali" oraz w
zakresie remontdw i konserwacji w Spodtdzielni Mieszkaniowej "Pojezierze" w Szczecinku, a
dotyczacych budynkéw i ich czesci oraz infrastruktury zaliczonych do nieruchomosci
podstawowej i nie przeznaczonych do wylacznego korzystania przez poszczegdlnych

uzytkownikéw lokali, czyli stanowigce czesci wspdlne nieruchomosci.

. W przypadku wystgpienia pilnej koniecznosci wykonania prac remontowych spowodowanych

awarig, Zarzadowi przystuguje prawo zlecenia wykonania tych prac z pominieciem drogi
przetargowej. W takim przypadku Zarzad Spotdzielni zobowigzany jest kazdorazowo na
najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorczej udzielic petnej informacji na temat koniecznosci
wykonania tych prac, ich koszcie oraz wystgpi¢ z wnioskiem o korekte finansowo-rzeczowego

planu remontdw na biezacy rok.

§5

. Koszt remontéw nieruchomosci wspdinych finansowany jest z odpisow na remonty

nieruchomosci, ktdrych czesci wspdlne dotycza.

. Dopuszcza sie mozliwos¢ dofinansowania funduszu remontowego nieruchomosci wspdlnych

dochodami z dziatalnosci gospodarczej spotdzielni na podstawie uchwaly Walnego

Zgromadzenia.

. Remonty placéw zabaw, obcigzaja fundusz remontowy danej nieruchomosci lub proporcjonalnie

do nieruchomosci na ktérych zlokalizowany jest plac.



§6

. Fundusz remontowy mienia spétdzielni tworzony jest z:

a) odpisbw od m? powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosciach stanowiacych mienie
spotdzielni, w wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorczg,

b) wplywdw z rozliczenia nadwyzki bilansowej zgodnie z decyzjg Walnego Zgromadzenia,

c) innych zrédet.

. Stawki odpiséw na fundusz remontowy mienia spoétdzielni stanowig koszt kalkulacyjny kosztow

zarzadzania nieruchomosciami.

. Fundusz remontowy mienia spétdzielni przeznaczany jest na pokrycie kosztéw i wydatkdéw mienia

ogdinego spdtdzielni tj. budynkdw, ich czesci, budowli i infrastruktury zaliczonych do mienia
ogdlnego i nie przeznaczonych do wytacznego korzystania przez poszczegdinych uzytkownikow
lokali.

§7

. Spétdzielnia moze tworzy¢ fundusz remontowy celowy z:

- odpisdw w ciezar kosztow, jezeli cel objety remontem stanowi spétdzielczy zasob
mieszkaniowy,

- wptat uzytkownikoéw lokali bez wzgledu na cel objety remontem,

- dotacji celowych uzyskanych ze zrédet zewnetrznych np.: fundusze Unii Europejskiej,

- dofinansowania z dochoddéw pochodzacych z dziatalnosci gospodarczej spétdzielni,

- innych zrddet okreslonych odrebnymi przepisami lub zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza.

. Fundusze remontowe celowe tworzone sg w celu realizowania okreslonych zadan remontowych

w oparciu o uchwate Rady Nadzorczej lub Walnego Zgromadzenia.
Rodzaj i koszty celowych remontow lub modernizacji zatwierdza Rada Nadzorcza na podstawie
propozycji i informacji dostarczonych przez Zarzad Spotdzielni.

. Fundusze celowe rozliczane sg po catkowitym zakonczeniu ich realizacji.

Postanowienia koricowe:

Podpisy:
Prezei\grzadu

Niniejszy Regulamin zatwierdzono uchwatg Rady Nadzorczej nr 16 / 2018 w dniu 29.11.2018 r. z
mocg obowigzujaca od 01.01.2019 r.
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